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W oparciu o art.24 ust.3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r z pozniejszymi zmianami o
samorzadzie gminnym sktadam zapytanie nastgpujgcej tresci:

W projekcie Uchwaty nr XXVIII/ .../21 Rady Miasta Sejny z dnia 24 marca 2021 r w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania mam pewne watpliwosci i dlatego cheg
przedstawié definicje z Prawa budowlanego, moje sposyrzezenia 1 zada¢ pytania.

Zgodnie z wczesniej przyjetymi uchwalami wymienionymi w uzasadnieniu do projektu
uchwaly teren o symbolu 18 MW/MN/U teren byt przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng z uslugami.

Zgodnie z wnioskiem Baltic-Invest S.C w Sejnach przedsiebiorcy cheg teren o symbolu
18 MW/MN/U byt przewidziany do realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.
W tresci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — dalej pr. bud., jak rowniez
innych przepisach techniczno-budowlanych nie zostala sformulowana definicja
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Sformulowana zostala natomiast definicja budynku jednorodzinnego, ktérym jest —
zgodnie z trescig art. 3 pkt 2a pr. bud.- budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukeyjnie samodzielng calo§é, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni calkowitej budynku.
W konsekwencji zatem kazdy budynek mieszkalny inny niz budynek mieszkalny
jednorodzinny powinien by¢ kwalifikowany w rozumieniua ustawy pr. bud. jako

budynek mieszkalny wielorodzinny, gdyz przepisy nie znaja de facto kategorii
posredniej.

W swietle w/w interpretacji nie widze potrzeby zmiany uchwaty w takiej formie i dlatego
potrzebuje wigce] informacji ktére , poniewaz nie wiem czy wniosek o sporzadzenie lub
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ktéry powinien zawieraé:
1) imig i nazwisko lub nazwe wnioskodawcy oraz jego adres,



2) przedmiot i zakres wnioskowanej zmiany,

3) okreslenie nieruchomosci (lub opis terenu), ktérych dotyczy wniosek, .. =~
4) kserokopig lub wyrys z aktualnej mapy ewidencyjnej lub zasedniczej z oznaczeniem 8
nieruchomosci, ktérej dotyczy wniosek, takie elementy zawierat.

Pragne zaznaczy¢, ze ustawodaweca przypisuje gminie uprawnienie w postaci samodzielnego
ksztaltowania i prowadzenia na swoim terytorium polityki przestrzennej - samodzielnosé
planistyczng. W ramach wiadztwa planistycznego przystugujacego gminie, jej organom
uprawnienie miedzy innymi do podjecia rozstrzygniecia w sprawie przystapienia do
uchwalenia lub zmiany planu miejscowego.

Pomimo, ze ustawodawca przypisuje organowi wykonawczemu gminy, uprawnienie
wystapienia z inicjatyws uchwatodawcza w sprawie przystapienia do uchwalenia lub zmiany
planu miejscowego (art. 14 ust. 4 u.p.z.p.), zatem zasada racjonalnodci postgpowania
wymaga, aby taka inicjatywa byla poprzedzona analizg zasadnosci przystapienia do prac
planistycznych. Czy taka analizg zasadno$ci Burmistrz przeprowadzil. Jezeli tak to
prosze¢ o wydanie jej kserokopii.

Chceialbym rowniez wiedzie¢ czy Urzad Miasta Sejny doktadnie zapoznat sie z wnioskiem
ztozonym przez Baltic-Invest S.C w Sejnach. Czytajac uzasadnienie do projektu uchwaty
wyraznie widaé o co chodzi przedsigbiorcom. Z planu miejscowego zagospodarowania maja
znikng¢ ustugi, poniewaz na nie trudno pozyskaé nabywce. Nie dziwie sie przedsigbiorcg bo
jest to ich interes. Dlatego pytam:

1. Jakie jest stanowisko Burmistrza Miasta w tej sprawie. Czy zgodne z zadaniem
przedsi¢biorcow. Czy zdaniem Burmistrza przy tak duzej zabudowie w obrebie ulicy
Zawadzkiego i Wojska Polskiego uslugi sa zbedne. Jezeli tak wystarczylo wprowadzié
w uchwale zmiang zapisu z pominigciem ustug. Przy dobrym rozeznaniu potrzeb
ustugowych i uczciwej argumentacji popartbym taka uchwale nie weiggajac radnych w
konflikt z przedsiebiorcami.

2.Czy znana jest Burmistrzowi data kiedy Baltic-Invest S.C w Sejnach nabylo teren
wskazany w zalgeznikach do uchwaly.

3.Czy Burmistrz posiadal wiedze , iz w trakcie zakupu gruntu przedsiebiorcy Baltic-
Invest S.C w Sejnach wiedzieli jakie jest przeznaczenie tego terenu.

4.Kiedy wplynelo pismo przedsigbiorcéw Baltic-Invest S.C w Sejnach do Urzedu

Miasta Sejny o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny — data.

5.Czy Burmistrz wie, iz na tym terenie trwaja prace zwigzane z niwelacjg terenu i nie
tylko. Jezeli tak to od kiedy takg wiedze¢ Burmistrz posiada.

6. Jaki koszt poniesie miasto na zmiane na zmiane miejscowego planu
zagospodarowania.



Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podejmuje rada miasta.
Integralna czescia uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu.

Uchwate te Rada Miasta Sejny bedzie podejmowaé na wniosek Burmistrza.

Przed podjeciem tej uchwaty Burmistrz byt zobowigzany wykona¢ analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowa¢ materiaty geodezyjne do opracowania planu
oraz ustali¢ niezbedny zakres prac planistycznych. Tego nie wiem i nie znalaztem w
uzasadnieniu.

Pytania napisatem thustym drukiem aby zostaty zauwazone bo nie chcg nastepnej odpowiedzi
nie byto pytan.

Pragne zaznaczy¢, ze nigdy nie bytem i nie jestem przeciwny rozwojowi budownictwa
mieszkaniowego. Jezeli sg inwestorzy to pogratulowad im i pomdc. Jednak chciatbym aby ta
pomoc odbywala sie czytelnie i zgodnie z prawem.
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