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z dnia 15 stycznia 2018 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR L/283/18
RADY MIASTA SEJNY

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.z 2017r.
poz. 1875, poz.2232) oraz art. 12 ust. l iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz.1566), w zwiazku z wykonaniem
Uchwaty Nr XXXII1/142/16 Rady Miasta Sejny z dnia 30 listopada 2016r. ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatlg Nr XXXI1I/172/17 z dnia 01 marca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny — Rada Miasta Sejny uchwala co
nastepuje:

§1.1. W ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny”,
zatwierdzonym Uchwala Nr XVII/115/2000 Rady Miasta Sejny zdnia 15 lutego 2000r. ze zmianami
wprowadzonymi Uchwata Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r., Uchwata Nr XXIX/158/13 z dnia
4 lipca 2013r., Uchwatag Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015r. wprowadza si¢ zmiany w brzmieniu okreslonym
w:

1) Zataczniku nr 1 — tekst ujednolicony;

2) Zalaczniku nr 2 — Kierunki polityki przestrzennej - rysunek ujednolicony.
2. Bez zmian pozostaja:

1) Zatacznik nr 3 — Infrastruktura techniczna

2) Zalacznik nr 4 — Wartosci kulturowe;

3) Zatacznik nr 5 — Uwarunkowania;

4) Zalacznik nr 6 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny”, wprowadzonej Uchwatg Nr XXXV/182/09
Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009r.;

5) Zatacznik nr 7 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny”, wprowadzonej Uchwata Nr XXIX/158/13
Rady Miasta Sejny z dnia 4 lipca 2013r.

6) Zalacznik nr 8 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny”, wprowadzonej Uchwala Nr X/38/15 Rady
Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015r.

3.Do ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny” dodaje si¢
zatgcznik nr 9 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny”.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.
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§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zdzistaw Rzepiejewski
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tekst ujednolicony
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Z DNIA 26 STYCZNIA 2018R.
wyré zniono w tek $cie pochyt g czcionk g w kolorze fioletowym oraz skre  $leniami

SEJNY, stycze n 2018 r.
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8. Obszary, dla ktérych obowi agzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przep  iséw odr ebnych, w tym obszary

wymagaj ace przeprowadzenia scale n ipodzialu nieruchomo $ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sp rzedazy powy zej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktorych miasto zamierza sporz  gdzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj ace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele $ne.

10. Obszary nrara—zene-na-hiebezpieczeAstwopowedzi— szczegolnego zagro zenia powodzi g

I osuwania si @ mas ziemnych.
11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowi gzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno  $ci gospodarcze;j.

13. Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji, lub—rekultywacji lub remediacji.
Obszary zdegradowane.

14. Granice terenéw zamkni etych i ich stref ochronnych.

15. Inne obszary preblemewe— funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowa RN i potrzeb zagospodarowania wyst epujacych w-gminie—na terenie miasta.

16. Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej i komunalnej gospodarki
odpadam, zaopatrzenia w ciepto, gazyfikacji, elektr  oenergetyki i telekomunikacji

16.1. Zaopatrzenie w wode

16.2. Odprowadzenie Sciekow i wod opadowych

16.3. Zaopatrzenie w ciepto

16.4. Gazyfikacja przewodowa

16.5. Elektroenergetyka

16.6. Telekomunikacja

16.5. Komunalna gospodarka odpadami

V. UZASADNIENIE | SYNTEZA STUDIUM
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. WPROWADZENIE

1. Cel i zakres opracowania

1.1 Cele i zadania studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sejny zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z
p6zn.zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 p0z.1233).

Podstawg do podjecia prac nad sporzgdzeniem niniejszej zmiany studium jest Uchwata
XXXII/142/16 Rady Miasta Sejny z dnia 30 listopada 2016 roku, ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr XXXI111/172/17 z dnia 01 marca 2017r.

Celem studium jest okres$lenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkéw tych dziedzin
gospodarki przestrzennej, ktére wynikajg z przepiséw prawa.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ktérego zapisy stanowig podstawe

do ustalania decyzji o warunkach zabudowy, aczkolwiek ma ono istotny posredni wptyw
na akty prawa miejscowego.

Jest to opracowanie ustalajgce i okreslajgce polityke miasta w zakresie gospodarki
przestrzennej, stanowigc jednoczesnie podstawe merytoryczng wielu réznych zadan
inwestycyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego jest elementem
stuzgcym miedzy innymi do nastepujgcych dziatan:

1. Podejmowanie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ( w tym obligatoryjnych) lub ich zmian.

2. Wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich zgodnosci z ustaleniami studium lub ich
Zmianami.

Ustalenia studium sg wigzgce dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne,
ekonomiczne i przestrzenne, ktére sprzyjajg bgdz ograniczajg mozliwos¢ rozwigzywania
problemow oraz zaspokajanie potrzeb.

W oparciu o zebrane informacje na temat zagospodarowania przestrzennego i
stanu spoteczno — gospodarczego miasta i gminy, usystematyzowano najistotniejsze
zjawiska i problemy w formie kompleksowej oceny uwarunkowan oraz wytyczenia
kierunkbw rozwoju ukierunkowanych na osiggniecie celow rownowagi i harmonii
przestrzenne,;.
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1. 2 Tematyka studium i zakres jego ustale A.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z :

1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2. Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci ijakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Stanu prawnego gruntow.

Wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych.

10. Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

11.Wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow waod
podziemnych.

12.Wystepowania terenOw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

COoNOObL

odrebnych.

13.Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

14.Zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W studium okresla sie w szczegolnosci:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
Krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspotczesne;.

Kierunki +zasady rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw rzgdowych stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
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przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne lub
zmiane.

10.Kierunki i zasady ksztalttowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

11.0bszary narazene-na—niebezpieczeAstwo—powedzi+ szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13-Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady
( BzUNr41poz412 orazz 2002+ Nr-113,poz-984-iNr-153,poz—1271)
(j.t. Dz.U z 2015r. p0z.2120)

14.0Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, b rekultywacji lub remediaciji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

16.Inne obszary preblemewe; funkcjonalne, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w na terenie miasta.

17.Kierunki rozwoju miasta w zakresie elektroenergetyki, gazyfikacji i zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki wodno —sciekowej i gospodarki odpadami.

1.3 Zakres opracowania studium.

Opracowanie obejmuje caly teren miasta Sejny w granicach administracyjnych o
powierzchni 4,49 km?.

1.4 Zawarto $¢ studium.

Studium obejmuje nastepujgce materiaty:

Czes¢ tekstowa:

Wprowadzenie.

Analiza i diagnoza stanu istniejgcego.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i rozwoju.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie i synteza studium.

ogkrwbE

Rysunki:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny — Kierunki polityki przestrzennej , w skali 1:10 000 — zatacznik Nr 2 —
ujednolicony;

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny — infrastruktura techniczna, w skali 1:10 000 — zatgcznik Nr 3 ;

3. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny — wartosci kulturowe, w skali 1:10 000 — zatacznik Nr 4 — ujednolicony;

4. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny — uwarunkowania, w skali 1:10 000 — zatgcznik Nr 5 .

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 9



2. Materiaty wyj sciowe.

W toku prac nad studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i jego zmianami postugiwano sie miedzy innymi nastepujgcymi materiatami

wyjsciowymi:

1. ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2020” przyjetg Uchwatg
Nr XXX/438/06 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego w dniu 30 stycznia 2006 roku.

2. ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
przyjetego Uchwatg Nr I1X/80/03 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27
czerwca 2003 .

3. ,Strategig Rozwoju Miasta Sejny”

4. Materiatami Delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Suwatkach.

5. Whnioskami do Studium, ztozonymi przez Instytucje po ogtoszeniu o przystgpieniu
do sporzgdzania zmiany studium.

6. Whnioskami do Studium, zlozonymi przez osoby prywatne po ogtoszeniu o
przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium.

7. ,Strategig Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2020” przyjetg Uchwatg
Nr XXXI1/374/13 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego w dniu 9 wrzesnia 2013 roku.

8. ,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

przyjetego Uchwatg Nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22
maja 2017 r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 11.07.2017r. poz. 2777).

10
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Il. ANALIZA | DIAGNOZA STANU ISTNIEJ ACEGO

1. Poto zenie i wielko $¢ terenu.

Miasto Sejny jest stolicg powiatu sejnenskiego, lezy w poétnocno-wschodniej czesci
wojewddztwa  podlaskiego. Jest to miasto polozone na  Pojezierzu
Wschodniosuwalskim, nad rzeczkg Marycha (lewy doptyw Czarnej Hanczy). Powiat
sejnenski sktada sie z gmin: Sejny, Giby, Krasnopol, Puhsk. Miasto Sejny stanowi
0,52% udziatu w catkowitej powierzchni powiatu podlaskiego. Miasto potozone jest przy
gtébwnym krajowym szlaku drogowym — do polsko — litewskiego przejscia granicznego w
Ogrodnikach.

Miasto potozone jest ok. 30 km na wschéd od Suwalk i ok. 43 km na poinocny
wschod od Augustowa.
Powierzchnia miasta wynosi 4,49 km?. Liczba ludnosci ( stan na dzien 21.06.2006 r.) w
miescie 6001 osob.

Puick LITWA
POWAT
SUWALSHK] przejscie graniczne

Qgrodnikach
Lejny gmina
Krasnopol
eir@hstﬂ
POVWIAT SEJNENSK]
Giby
H_f-]_,l
POWIAT AUGLIST OS]
POEOFEMIE MIASTASEJNY
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2. Stan zagospodarowania terenow.

2.1. Uktad przestrzenny i jego charakter.

Miasto Sejny ma bardzo charakterystyczny uktad oparty o klasztor podominikanski i
bazylike Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny oraz prosty, historyczny ukiad
urbanistyczny. Ukfad ten opiera sie o sie¢ drég przelotowych krzyzujgcych sie w
centrum miasta przy wydluzonym rynku (drogi dziela go na dwie trojkatne
powierzchnie). Powstat on w wyniku nieplanowanej rozbudowy miasta wzdluz
gtéwnych szlakow oraz przebudowy — porzgdkowania miasta przez dominikanow.
Obecnie najlepiej zachowang, w historycznym uktadzie ulic, jest ulica Ogrodowa.

Zakon oraz kosciét ulokowano w 1610 r. na wzgbérzu miedzy miastem a
dotychczasowym dworem. Obecnie stanowi on punkt centralny zatozenia miejskiego
wokot, ktérego rozlokowano rézne funkcje. Wschodnia i potudniowa czes¢ to w
przewazajgcej mierze zabudowa mieszkaniowa. Czes¢ zachodnia to zespotly
koncentracji wszelkiego rodzaju ustug. Tereny pétnocne wraz z jeziorem to obszary
koncentracji ustug turystyki, rekreacji i sportu. Cale miasto przeciete jest wstgzkg rzeki
Marycha, przy czym centrum miasta miesci sie po lewej stronie rzeki. Gtéwnymi ulicami
Sejn sg ulice : Konarskiego, Pitsudskiego i 1 Maja — ulice te tworzg gtébwny cigg
komunikacyjny ( sg to drogi wojewddzkie) wraz z ulicami: Elektryczng, Marchlewskiege
Powstaricow Sejnenskich. W tak rozplanowanym uktadzie, dopetnieniem sg tereny o
funkcjach produkcji i przemystu ulokowane radialnie wokot terendéw ekstensywnego
zainwestowania. Caly uktad okalajg dodatkowo tereny rolne, lasy, ogrodki dziatkowe
oraz cmentarze.

Miasto Sejny ma charakter i klimat matego miasteczka. Jego zabudowa to w gtownej
mierze budynki z XIX w. o charakterystycznym poznoklasycystycznym wygladzie.
Wystepujg tu takze budowle eklektyczne - potgczenie pdznoklasycystyzmu z
neogotykiem. Uklad przestrzenny iformy architektoniczne Sejn sg charakterystyczne
dla wschodnich terenow Polski.

2.2. Rozmieszczenie i charakter terendéw o funkcjach mieszkaniowych.

Tereny o funkcjach mieszkaniowych zajmujg w gtdwnej mierze wschodnig oraz
potudniowg czes¢ miasta. Tereny potozone na wschodzie przeciete sg malowniczo
przez rzeke Maryche oraz tereny tgk i zieleni nadrzecznej ( tereny zalewowe ). W
obszarze miedzy rzeka, a tgkami zlokalizowane sg liczne zabytki, co Swiadczy o
genezie tych terenow. Opisywana zabudowa to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Na potudniu miasta takze zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, aczkolwiek styka sie ona z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi gtdwny trzon zabudowy miasta.
Zajmuje ona tereny potudniowe miasta, a takze czes¢ centralng. Charakterystyczng i
historyczng dla miasta zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ukazujg zabudowania
wzdtuz ulicy ul. Pitsudskiego. Tereny zabudowy mieszkaniowej na potudniu, to w
gtéwnej mierze 3 — 4 kondygnacyjne budynki wybudowane w technologii wielkoptytowe;.
Budowle te stanowig pewng dysharmonie z zabytkowym otoczeniem i wymagajg
rewaloryzacji. Walorem ukladu przestrzennego Sejn jest jednak zupetna segregacja
zabudowy historycznej i nowego osiedla, ktére nie jest widoczne przez turyste
zwiedzajgcego zabytki i starg czes¢ miasta.
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3. Analiza planéw zagospodarowania przestrzennego i realizacja
urbanistyczna — stan:  wrzesie n 2017 roku.

Na terenie miasta Sejny obowigzuje:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  ndéw ustugowo -
przemystowych wschodniej cz es$ci miasta Sejny , zatwierdzony uchwatg nr
XXXVII/206/97 Rady Miejskie] w Sejnach z dnia 29.X11.1997 r. ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym Woj. Suwalskiego z 1998 r. Nr 3 poz. 12;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mias  ta Sejny, zatwierdzony
uchwatg Nr 111/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 roku ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Woj. Podlaskiego Nr 37, poz. 306 oraz jego zmiany
zatwierdzone:

v' uchwatg Nr VII/35/07 Rady Miasta Sejny z dnia 30 maja 2007 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Podlaskiego Nr 145, poz. 1339;

v' uchwalg Nr XXXV/183/09 Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 roku
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z 2009 roku Nr
227, poz. 2680;

v' uchwalg Nr XXIX/159/13 Rady Miasta Sejny z dnia 4 lipca 2014r. ogtoszong w

Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 12 lipca 2013r.

poz. 2923;

uchwatg Nr X/39/15 Rady Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015r. ogtoszong w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 lipca 2015r.

p0z.2482;

v uchwatg Nr XXIIl/92/16 Rady Miasta Sejny z dnia 23 marca 2016r. ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 18 kwietnia 2016r.
poz. 1860.

SN

Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzony uchwaitg
nr VII1/40/94 Rady Miasta Sejny z dnia 13.X11.1994 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Woj. Suwalskiego Nr 43 poz. 326 stracit waznos¢ z dniem 31 grudnia 2003
roku mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw w miejscow  ych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terendw w dotychczas obowigzujgcych planach miejscowych ksztattuje
sie nastepujgco:

Wieksza czes¢ terenOw miasta Sejny przeznaczona byta pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng rozlokowang w na terenach obecnie zabudowanych tym typem
zabudowy. Takze bardzo duza czes¢ terenow przeznaczona zostata pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Kolejnym typem zabudowy dominujgcym na obszarze
Sejn byla zabudowa ustugowa oraz tereny réznego rodzaju zieleni. Wyznaczono takze
w znacznej ilosci tereny pod uprawy. Catos¢ dopetniaty tereny o funkcji przemystowe.
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3. 2. Ruch budowlany.

Na terenie miasta Sejny ruch budowlany jest niewielki, wynika to miedzy innymi ze
zmniejszajgcej sie liczby ludnosci (przede wszystkim z migracji ludnosci do innych
miast), a takze z ograniczonymi mozliwo$ciami inwestycyjnymi mieszkancow.

Na podstawie zestawienia wnioskow ztozonych w latach 2002 - 2005, przez
mieszkancow i instytucje do zmiany studium ( dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz budynkow garazowych), zostala sporzgdzona tabela obrazujgca
kierunki ruchu budowlanego. Jest ona materiatem pomocniczym, majgcym za zadanie
podjecie proby wskazania terendw o najwiekszym zainteresowaniu inwestorskim.

Zabudowa Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa | Zabudowa ustugowa
mieszkaniowa
Liczba wnioskéw Liczba wnioskéw Liczba wnioskow

5 3 1

Zgodnie z powyzszg tabelg, nalezy stwierdzi¢, iz zainteresowaniem przede wszystkim
cieszy sie zabudowa mieszkaniowa. Wigze sie to przede wszystkim z charakterem
miejsca (funkcja turystyczno- ustugowa ) oraz z prowadzong politykg miasta.

W 2008 roku do Burmistrza Miasta Sejny wptyneto 8 wnioskédw o zmiane miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny. Wnioski dotyczyty, m. inn.:

1. zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow na terenach przemystowych lub
rolniczych,

2. rozbudowy istniejgcych obiektéw gastronomicznych i hotelowych,

3. wyznaczenia terendw pod zabudowe jednorodzinng — ustugowsg, ustugi turystyczne

— kagpielisko i pomost,

4. zmiany zapisanego przeznaczenia terenOw w planie obowigzujgcym,

5. zmiany ustalen planu polegajgcych na zmianie zapiséw dot. powierzchni zabudowy
dziatki, zmiany powierzchni biologicznie czynnej, przesuniecie linii zabudowy,
zmianie gabarytéw budynkow, zmianie geometrii dachu,

6. mozliwosci umieszczania reklam i szyldow.

Wszystkie ztozone wnioski zostaly uwzglednione, poniewaz nie Sg sprzeczne z

prawem. Przy ich rozpatrywaniu uwzgledniono m. in. uwarunkowania $rodowiska

przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego, itp.

W 2012 roku do Burmistrza Miasta Sejny wptyneto 7 wnioskOw 0 zmiane miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny. Jeden wniosek zostat

wycofany. Wnioski dotyczyty, m. in.:

1. zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw na terenach przemystowych lub
rolniczych,

2. rozbudowy istniejgcych obiektow gastronomicznych i hotelowych,

3. wyznaczenia terendw pod zabudowe jednorodzinng — ustugowa,

4. zmiany zapisanego przeznaczenia terenéw w planie obowigzujgcym,

5. zmiany ustalen planu polegajgcych na zmianie zapiséw dot. linii zabudowy, zmiany
gabarytéw budynkéw.

W latach 2013 - 2014 do Burmistrza Miasta Sejny wptyneto 9 wnioskdéw o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny. Do zmiany
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Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny
zakwalifikowano jeden wniosek dotyczacy rozszerzenia terendw przemystowych o
przylegte grunty rolne.

Ztozone wnioski zostaly uwzglednione, poniewaz nie sg sprzeczne z prawem. Przy ich
rozpatrywaniu uwzgledniono m. in. uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz
dziedzictwa kulturowego, itp.

W larach 2015 - 2016 do Burmistrza Miasta Sejny nie wptynety wnioski os6b fizycznych
o zmiane ,Studium uwarunkowar i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sejny”. Procedure zmiany Studium wszczeto z inicjatywy Burmistrza Miasta
Sejny. Whniosek Burmistrza dotyczy rozszerzenia terenOw przemystowych o przylegte
grunty rolne we wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Powstanncow Sejneriskich
(dawniej ul. J.Marchlewskiego).

4. Stan i zasoby srodowiska przyrodniczego.
4.1. Podstawowe elementy srodowiska.

4.1.1. Geomorfologia.

Obszar miasta Sejny potozony jest na terenie mtodo glacjalnym z formami rzezby
powstaltymi w czasie ostatniego zlodowacenia baityckiego.

Geomorfologicznie mozna wyr6zni¢ nastepujgce naturalne formy rzezby:

Koryto rzeki wypetnione wodg przy stanie srednim.

Porzucone i wyptycone starorzecza.

Erozyjne przetomy tgczace rozlegte niecki zagtebien wytopiskowych.
Zagtebienia wytopiskowe wciggniete w uktad hydrograficzny Marychy, potgczone
odcinkami erozyjnymi.

Misy jeziorne wypetnione woda.

Wyptycone misy jeziorne, czesciowo wykorzystane jako stawy hodowlane.
Ptaskie dna obnizen wytopiskowych.

Pagorkowata morena denna.

. Wzgo6rza moren martwego lodu lub kemow.

10. Pagory ozéw.

PwonNpE

©ooNOOO

4.1.2. Budowa geologiczna.

Wiekszosc¢ terenu miasta zbudowanych jest z utworéw glacjalnych osadzonych podczas
wycofywania (zaniku) lgdolodu najmtodszego zlodowacenia baityckiego. Do najbardziej
rozpowszechnionych utworéw naleza:

15
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Gliny zwatowe moreny dennej oraz moren martwego lodu lub kemow.
Piaski, zwiry, gtazy i gliny zwatlowe kemdw , 0zO6w i moren martwego lodu.
Piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Gliny wodno morenowe.

Piaski, muiki i ity zastoiskowe.

ogkrwbE

Na skutek pOzniejszych procesdw erozji i denudacji w dnach dolin i obnizen
zakumulowane zostaty namutly torfiaste, a w procesie zarastania zbiornikdw wodnych
powstaty poktady torféw.

4.1.3. Surowce mineralne.

Na terenie miasta Sejny nie okreslono zasobdéw surowcoéw mineralnych ani nie
wyznaczono miejsc eksploataciji.

4.1.4. Wody powierzchniowe.

Najwiekszym zbiornikiem wod powierzchniowych jest przeptywowe, zarastajgce jezioro
Sejnenskie, z ktérego wyptywa rzeczka Marycha, ktéra prowadzi wody waskim, kretym
korytem, o duzym stopniu naturalnosci. Przecietna gtebokos$¢ wody w rzece wynosi 1 —
2 m. Na obszarach obnizeh wytopiskowych koryto rzeki zostato wyprostowane, a stare
zakola ulegajg zarastaniu i wyptycaniu.

Na terenie miasta istnieje kilka niewielkich, sztucznych, zbiornikbw wodnych, zespot
stawow hodowlanych oraz sie¢ rowdw melioracyjnych w dnach obnizen.

4.1.5. Wody gruntowe.

Glebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu wéd gruntowych uzalezniona jest od
rzezby terenu oraz rodzaju powierzchniowych utworéw geologicznych .

W dnach dolin i obnizen terenowych poziom wdd gruntowych wystepuje ptytko,
najczesciej 0 -1 m. ppt.

Na pozostatym terenie pierwszy poziom wod gruntowych zalega gtebiej, na og6t 2-10
m. ppt. W obu przypadkach wody tego poziomu charakteryzujg sie znacznym
zanieczyszczeniem i nie nadajg sie do picia.

Pod warstwg nieprzepuszczalnych, Iub stabo przepuszczalnych utworéw
powierzchniowych (glin zwatowych) wystepuje poziom wodonosny nadajgcy sie do
uzytku komunalnego, po uzdatnieniu.

4.1.6. Klimat lokalny.

Miasto Sejny lezy w suwalskim regionie klimatycznym, w subregionie Wigiersko-
Augustowskim i jest najchtodniejszym regionem Kklimatycznym wojewodztwa
Podlaskiego, z najdtuzej utrzymujgcg sie pokrywg sniezng. Najwyzsza w wojewodztwie
jest tu takze srednia roczna predko$¢ wiatru > 4 m/s. i najbardziej niekorzystne warunki
dla rolnictwa. Sprzyjajgce sg natomiast warunki dla rozwoju energetyki wykorzystujgce
site i predkosc¢ wiatru.

16

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 16



4.1.7. Szata ro slinna.
Roslinno$¢ miasta Sejny tworzg nastepujgce zespoty:

1. P6t naturalny las olchowy (ols) okresowo podtapiany, o wiasciwosciach

retencyjnych oraz  duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, bedacy

naturalng ostojg faunistyczna.

Zadrzewienia olchowe wzdtuz brzegéw zbiornikbw wodnych, o wiasciwosciach

retencyjnych.

Drggowina sosnowa z podrostem jarzebiny, leszczyny i brzozy.

Zarosla tegowe z udziatem wierzby, olchy i brzozy.

Zagajniki brzozowe.

Pojedyncze drzewa , aleje i grupy drzew.

Obszary zieleni urzgdzonej z pielegnowanymi trawnikami i zielehcami oraz

pojedynczymi drzewami ozdobnymi i leSnymi.

Obszary z przewagg niewielkich sadow i ogrodow przydomowych z udzialem

drzew ozdobnych i lesnych.

9. Obszary z dominacjg roslinnosci ruderalnej i udziatem wydepczysk
antropogenicznych.

10.0Obszary z dominacjg roslinnosci murawowej, niekultywowanej, z udziatem
chwastow ruderalnych i licznymi wydepczyskami antropogenicznymi.

11.Stare sady nie produkcyjne w kompleksie z uzytkami zielonymi oraz niewielkie
stare sady przydomowe.

12.Uzytki zielone o przewadze pastwisk.

13.Uzytki zielone o przewadze tgk ko$nych.

14.Zespoly roslinnosci szuwarowej ( szuwar trzcinowy i trzcinowo — patkowy).

15. Zespoty niewielkich ogrodow warzywnych.

16.Zespoty ogrodéw dziatkowych.

17.Pola orne z udziatem roslinnosci segetalne;.

Nookw D

@

4.1.8. Gleby.

Na obszarze zabudowanym miasta Sejny dominujg gleby przemodelowane
antropogenicznie, wytworzone gtéwnie na glinach zwatowych, z duzym udzialem
gruntéw nasypowych i wtornie wyksztalconym poziomem prochnicznym.

Na obrzezach miasta zachowaly sie gleby brunatne wiasciwe i kwasne, bielicowe i
pseudo bielicowe wytworzone gtéwnie na glinach zwatowych oraz piaskach i zwirach
wodnolodowcowych oraz kemow i 0zow.

W dnach dolin i obnizen na torfach i namutach torfiastych powstaty gleby torfowe i
torfowo — murszowe.

4. 2. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chroni  one.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

Jezioro Sejnenskie i rzeka Marycha z wyznaczong strefg ochronng.

Gleby torfowe i mutowo — torfowe na gruntach organicznych.

Grupy cennych zadrzewien, szpalery oraz pojedyncze drzewa o0 najwyzszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym proponowane do uznania za
pomnik przyrody.

hPwpE
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5. Ochrona warto sci kulturowych.

5.1. Rys historyczny.

Historia miasta Sejny siega XV w. W poczagtkach ksztaltowania sie panstwowosci
polskiej, tereny te zamieszkiwali Jaéwingowie. Najstarszg wzmianke o terenach
zajmowanych obecnie przez gmine Sejny jest notka z 1385 r. Otdz przez obecny powiat
sejnenski prowadzit szlak z Merecza do Gizycka. Szlak ten jak i inne drogi wytyczone
byly przez walczace w 6wczesnym czasie oddzialy litewskie i krzyzackie. Po wytyczeniu
w 1422 r. granicy litewsko - krzyzackiej nastata stabilizacja polityczna i gospodarcza.
Zaczela sie penetracja terenOw puszczy i rozpoczeto wytyczanie drog. Jedna z drog
prowadzita Merecza do granicy pruskiej przez dzisiejsze ziemie Berznik, Sejn, Wigier.
W 1522 r. na polecenie krola Zygmunta | wytyczono pét mili ziemi w Puszczy
Przetomskiej nad rzekg Sejng (dzisiejszg Marychg). W 1523 r. namiestnik krolewski
kniaz lwan Michatowicz Wisniowiecki wybudowat dwor Sejny ( zwany p6zniej Wysokimi
Sejnami lub Wysokim Dworem), a wraz z nim rozpoczeta sie kolonizacja terenéw
puszczy. Do 1593 roku Sejny znajdowatly sie w rekach Wisniowieckich, kiedy wnuczka
Iwana sprzedata Sejny Jerzemu Grodzinskiemu. Grodzinski w latach 1593-1602 zatozyt
w Sejnach miasto (w 1563 roku Zygmunt August nadat Sejnom prawa miejskie). Miato
ono nosi¢ nazwe Jurejewo ( od imienia zatozyciela), lecz nazwa ta sie nie przyjeta.
Jerzy Grodzinski i jego matzonka nie mieli potomstwa, dlatego swoje dobra — w tym
takze miasto zapisali dominikanom z Wilna. Akt fundacyjny wystawiono 16 maja 1602
r., natomiast w posiadanie dobr sejnenskich dominikanie weszli 10 czerwca 1602 r. Krol
Zygmunt Il zatwierdzit nadanie débr dominikanom 4 czerwca 1603 r. Wiek XVII to
rozwoj nowej siedziby dominikanéw: w 1619 r. zakonczono budowe kosciota NMP, Sw.
Jerzego i sw. Jacka (konsekrowany w 1632 r.), zaczeto takze budowe nowego,
murowanego klasztoru (ukonnczony w 2 potowie XVII w.) Wojna ze Szwedami (1655-
1660) spowodowata bardzo duze zniszczenia Sejn. Miasto zostato spalone i
zniszczone. Druga potowa XVII oraz poczgtek XVIII w. to ponowna odbudowa miasta. 8
listopada 1670 r. dominikanie uzyskali od krola Michata Korybuta przywilej targow
tygodniowych i zwalniajgcy kupcow sejnenskich od optat. Poczatek XVIII w. to rozwdgj
sieci miejskiej wokot Sejn. Zwigzane to byto z zatozeniem, w 1715r., przez kamedutow
wegierskich Suwalk. Wokét Sejn powstaly liczne miasteczka: Punsk, Augustow,
Jeleniewo, Krasnopol. W tym czasie, za panowania Stanistawa Augusta
Poniatowskiego, Sejny odczuly znaczny rozwdj gospodarczy i przestrzenny.
Dominikanie przebudowali kosciét ( dodano 2 wieze), porzadkowali place i ulice,
wybudowano kaplice sw. Agaty ( 1778 r.), wybudowano ratusz — siedzibe wiadz
miejskich (1770 r.), drewniang synagoge (1778 r.), drewniane sukiennice — kramy
(1787r.).Nastgpit ogoélny rozwdj miasta we wszystkich dziedzinach. W latach 1794 —
1807 Sejny znajdowaly sie w zaborze pruskim. Po roku 1807 Sejny zostaly siedzibg
powiatu sejnenskiego. W 1818 r. w Sejnach znalazta sie takze siedziba biskupstwa
wigierskiego - az do 1925 r. Rok 1818 odcisnat sie takze jako rok wielkiego pozaru,
ktory zniszczyt miasto. Miasto przezywato rozkwit, ktory mial zosta¢ niebawem
zahamowany, gdyz przez teren Sejn nie zostata przeprowadzona kolej, co skutkowato
brakiem mozliwosci rozwoju przemystu i wigzgcym sie z tym braku miejsc pracy. Miasto
Sejny byto gtdwnym osrodkiem handlowo-ustugowym regionu. Rozwdj Sejn obrazujg
trzy nowe jarmarki oraz od 1828r. drugi targ tygodniowy. W 1858 r. miasto liczyto 17
domow murowanych, 269 drewnianych i 3313 mieszkancéw. Sejny byly takze
osrodkiem szkolnictwa Sredniego. | wojna Swiatowa przyniosta okupacje niemiecky, a
pozniej ogromny konflikt. Otéz w 1919 r. Niemcy oddali administracje Sejn w rece
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litewskie. Bunt przeciwko administrowaniu ziem polskich przez Litwindbw zaowocowat
powstaniem rozpoczetym 22 sierpnia 1919r., a zakonczonym 28 sierpnia 1919r.
Podczas Il wojny swiatowej Sejny okupywane byly najpierw przez wojska niemieckie,
pozniej przez radzieckie, a po 13 pazdziernika 1939r. znéw przez wojska niemieckie.
Koniec wojny — 31 lipiec 1944r.- to zndw okupacja radziecka. Lata 1956-1975 to
ponowny rozwdj miasta, a takze lata kiedy Sejny byly siedzibg powiatu sejnenskiego.
Po reformie administracyjnej kraju w 1999 r. Sejny zndéw staly sie miastem powiatowym.

5.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki
archeologiczne.

Zespoly urbanistyczno-architektoniczne i poszczego6lne obiekty oraz stanowiska
archeologiczne bedace dziedzictwem kulturowym zostaly objete opiekg Wojewddzkiego
Urzedu Zabytkow w Biatymstoku. Zabytki i zespolty zabytkbw objete sg rejestrem
konserwatorskim lub ewidencjg. Na terenie miasta Sejny wystepuje 10 zabytkow i
zespotow zabytkéw ( w tym uklad urbanistyczny miasta), 11 obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkow, 70 obiektbw o charakterze zabytkowym icennych walorach
architektury tradycyjnej oraz 3 cmentarze o duzych wartosciach kulturowych.
Najliczniejszg grupe obiektow zabytkowych stanowia domy drewniane, a
najcenniejszym jest zespot klasztorny dominikanéw (zaprojektowany w 1610 r.,
poznorenesansowy). Uklad przestrzenny Sejn jest prosty i opiera sie o sie¢ drog
przelotowych krzyzujgcych sie w centralnej czesci miasta, gdzie znajduje sie obecnie
nieregularny rynek. Poczatkowo byt to plac powstaty u zbiegu szlakow komunikacyjnych
z Berznik, Filipowa i Grodna. Miat on charakterystyczny ksztatt wydtuzonego wrzeciona.
W 1l potowie XVIII w. dominikanie uporzgdkowali plac poprzez dodanie nastepujgcych
elementow : kaplicy sw. Agaty (1789 r. — staneta na placu przykoscielnym), ratusza (
1770 r.- wraz z bazylikg — gidbwna dominanta miasta, sprzezone osig komunikacyjng),
sukiennice o nieregularnym rzucie. Po pozarze, ktory strawit Sejny w 1818 r.
sporzadzono plan regulacyjny miasta. Zaprojektowano wtedy wydtuzony rynek 90x120
m oraz przeorganizowano uktad komunikacyjny. Ul. Pitsudskiego przeksztatcono w
gtéwng arterie miasta oraz wytyczono ul. Zawadzkiego.
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5.2.1. Zabytki miasta Sejny

Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow

Nrnarys. Obiekt Data, okres [Numer rejestru
studium powstania zabytkow
1 Uktad urbanistyczny miasta XVII = XIX w. nrrej. 19
2 Zespot klasztorny dominikanéw nrrej. 1
2a Kosciol, obecnie Bazylika i parafia podpoczatek XVII w
wezwaniem Nawiedzenia Najswietsze] Maryi
Panny, murowany
2b Klasztor, murowany XVII w.
2c Ogrodzenie z bramami, murowane Druga potowa
XIX w.
3 Kosciot ewangelicki, obecnie parafiapotowa XIX w., nrrej. 658
rzymskokatolicka pod wezwaniem Matki Boskiej
Czestochowskiej, murowany
4 Synagoga, murowana 1860-1870 rok nrrej. 15
5 Dom biskupéw, ul. Pitsudskiego 28, murowany Pierwsza nrrej. 377
potowa XIX w.
6 Dom talmudyczny, ul. Pitsudskiego, murowany potowa XIX w. |nr rej. 37
7 Kaplica pod wezwaniem Sw. Agaty, murowana koniec XVIIl w. nr rej. 379
8 Kaplica grobowa rodziny Walmeréw, murowana okoto 1830 rok. nr rej. 378
9 Ratusz, murowany Okoto 1840 rok. nr rej. A -14
10 Poczta (d.ul. Pitsudskiego), murowana Potowa XIXw nrrej. A-1011

Wykaz zabytkéw wpisanych do ewidencji zabytkow

Lp. Obiekt Data, okres Lokalizacja
powstania

1. Domnr 7 1889r. Ul. 1-go Maja

2. Dom nr 2 1891r. Ul. Marchlewskiego

3. Domnr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 15, 16, 17, Potowa. XIX w. Ul. Pitsudskiego

4. Dom nr 35 Koniec XIX w. Ul. Pitsudskiego

5. Dom nr 37A Potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego

6. Domnr?2 Poczagtek XX w.  Pl. Sw. Agaty

7.  Domnr4 Poczagtek XX w.  Pl. Sw. Agaty

8. Dom nr 1 Potowa XIX w. Ul. Strazacka

0. Dom konwentu (plebania) Poczatek XX w.  Pl. Sw. Agaty

10. Budynek mieszkalno — ustugowy Nr rej.1661 ul. Zawadzkiego 15

11.  Miyn parowy Nr rej.1668 ul. Miynarska 11
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Wykaz obiektow o charakterze zabytkowym i cennych w

alorach architektury

tradycyjnej
Lp. Obiekt Data, okres |Lokalizacja
powstania
1. Dom nr 2 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
2. Dom nr 5 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
3. Dom nr 7 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
4. Dom nr 9 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
5. Dom nr 13 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
6. Dom nr 19 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
7. Dom nr 22 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Glowackiego
8. Dom nr 16 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Grodzka
9. Dom nr 18 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Grodzka
10. Dom nr 20 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Grodzka
11. Dom nr 22 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Grodzka
12.  Dom nr 26 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Grodzka
13. Dom nr 1 (drewniany) Lata 20 XX w. Ul. Konopnickiej
14. Budynek nr 6a (dawny miyn parowy,Poczatek XX w. Ul. Konopnickiej
murowany)
15.  Dom nr 9 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Konopnickiej
16. Budynek nr 11 (kuznia z warsztatemLata 30 XX w. Ul. Konopnickiej
Slusarskim, drewniana)
17.  Dom nr 14 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Konopnickiej
18. Dom nr 22 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Konopnickiej
19. Dom nr 38 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Konopnickiej
20. Dom nr 52 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Konopnickiej
21. Domnr3 XIXIXX w. Ul. 1 — go Maja
22.  Dom nr 7 (murowany) 1899 rok. Ul. 1 — go Maja
23. Dom nr 10 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. 1 — go Maja
24. Dom nr 12 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. 1 — go Maja
25. Dom nr 16 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. 1 — go Maja
26. Dom nr 29 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. 1 — go Maja
27. Dom nr 31 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. 1 — go Maja
28. Dom nr 38 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. 1 — go Maja
29. Dom nr 7 (drewniany) Poczatek. XX w. Ul. Marchlewskiego
30. Dom nr 4 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
31. Dom nr 6 (drewniany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
32.  Dom nr 8 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
33.  Dom nr 10 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
34. Dom nr 12 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
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35. Dom nr 14 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
36. Dom nr 15 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
37. Dom nr 16 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
38. Dom nr 17 (murowany) Il potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
39. Dom nr 21 (murowany) Poczatek XX w. Ul. Pitsudskiego
40. Dom nr 33 (murowany) Potowa XIX w. Ul. Pitsudskiego
41. Dom nr 1 (drewniany) Lata 20 — 30 XX w Ul. Przyrzeczna
42. Dom nr 5 (drewniany) Lata 20 — 30 XX w Ul. Przyrzeczna
43. Dom nr 7 (drewniany) Lata 20 — 30 XX w Ul Przyrzeczna
44.  Dom nr 11 (drewniany) Lata 20 — 30 XX w Ul Przyrzeczna
45. Dom nr 1 (murowany) Potowa XIX w. Ul. Strazacka
46. Dom nr 4 (drewniany) Lata 20 XX w. Ul. Swierczewskiego
47. Dom nr 27 (drewniany) Lata 20 XX Ul. Swierczewskiego
48. Dom nr 1 (murowany) Poczatek XX w. Ul. Zawadzkiego
49.  Dom nr 3 (murowany) Poczatek XX w. Ul. Zawadzkiego
50. Dom nr 5 (murowany) Poczatek XX w. Ul. Zawadzkiego
51. Dom nr 7 (murowany) Poczatek XX w. Ul. Zawadzkiego
52. Dom nr 23 (drewniany) Lata 20-30 XX w.  Ul. Zawadzkiego
53. Dom nr 40 (drewniany) Lata 20-30 XX w. UIl. Zawadzkiego
54. Dom nr 45 (drewniany) Lata 20-30 XX w. UIl. Zawadzkiego
55.  Dom nr 49 (drewniany) Lata 20-30 XX w. Ul. Zawadzkiego
56. Dom nr 51 (drewniany) Lata 20-30 XX w. Ul. Zawadzkiego
57. Dom nr 52 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Zawadzkiego
58. Dom nr 54 (drewniany) Lata 20-30 XX w. UIl. Zawadzkiego
59. Dom nr 1 (drewniany) Lata 20 XX w. Ul. Miynarska
60. Budynek nr 10A, dawny miyn parowy1927 rok. Ul. Miynarska
(murowany)
61. Dom nr 13 (drewniany) Lata 30 XX w. Ul. Milynarska

Wykaz cmentarzy o du zych warto $ciach kulturowych:

1. Cmentarz parafii rzymskokatolickiej (stary), nr rej. zab. A-519.

2. Cmentarz rzymskokatolicki (nowy).

3. Cmentarz rzymskokatolicki $w. Jerzego, ul. Strazacka.

5.2.3. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta wystepuje 17 stanowisk archeologicznych. Stanowiska obejmujg
warstwy kulturowe osadnictwa prehistorycznego (paleolit, mezolit, neolit, epoka brazu i
wczesno i poznosredniowiecznego oraz

zelaza oraz okres wedrowek ludow),

nowozytnego.
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Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr Rodzaj obiektu |Okres obiektu Obszar AZP nr
stanowiska archeologicznego archeologicznego obszr.
St. 8 Dwor XVI w. 16-88 86
osada Sredniowiecze, okres
nowozytny
St.13 obozowisko wczesna epoka brgzu 16-88 8
Osada Sredniowiecze, okres
nowozytny
St. 14 obozowisko Neolit, brgz 16-88 9
osada Sredniowiecze, nowozytnosé
St. 15 Slad osadnictwa mezolit, Sredniowiecze, okres16-88 10
nowozytny
St. 16 Slad osad., kultury pucharéw(neolit), $redniowiecze, okres16-88 11
lejkowatych nowozytny
St. 17 obozowisko neolit 16-88 12
Slad osadnictwa Sredniowiecze, nowozytny
St. 18 obozowisko wczesna epoka brgzu 16-88 (13
St. 19 Slad osadnictwa epoka kamienia 16-88 14
obozowisko epoka brazu
osada Sredniowiecze, okres
nowozytny
St. 20 obozowisko wczesna epoka brgzu 16-88 (15
osada Sredniowiecze, okres
. nowozviny
St. 21 Slad osadnictwa 16-88 |38
St. 22 Slad osadnictwa epoka kamienia 16 -88 40
St. 32 obozowisko mezolit 17-88 28
osada Sredniowiecze, okres
. nowozvinv
St. 33 Slad osadnictwa Sredniowiecze, okres17-88 29
nowozytny
St. 36 osada okres nowozytny 17-88 |68
St. 37 osada Sredniowiecze, okres17-88 70
nowozytny
St. 38 osada Sredniowiecze, okres17-88 71
nowozytny
St. 39 Stare Miasto okres nowozytny (XVII-XIX w)17-88
(ul. Pitsudskiego)
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5.2.4. Miejsca pami eci narodowe;j

Na terenie miasta Sejny znajdujg sie pomniki oraz tablice upamietniajgce walki
powstancze oraz stynnych ludzi zastuzonych w historii Sejn.

Wykaz miejsc pami eci narodowe]

1. Pomnik Wdzi ecznosci ( postawiony wszystkim poleglym w walce z wrogami
Polski), odstoniety 22 lipca 1970 .

2. Pomnik Powstania Sejne nskiego , odstoniety 21 sierpnia 1999 r.

3

. Pomnik Antoniego Baranowskiego , biskupa sejnenskiego, odstoniety 28 listopada
1999r.

6. Struktura spoteczno — demograficzna miasta.

6.1. Zagadnienia demograficzne.

Zmiany ludnosciowe w poszczegolnych latach przedstawiajg ponizsze zestawienia :
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1996
STAN LUDNOSCI | RUCH NATURALNY
Ludno $¢ wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici
state miejsce zameldowania

stan na 30 VI
og6tem osoba 6 030
mezczyzni osoba 2928
kobiety osoba 3102

Ruch naturalny wg pici
Urodzenia zywe

og6tem osoba 78
mezczyzni osoba 46
kobiety osoba 32
Zgony ogoétem
og6tem osoba 60
mezczyzni osoba 29
kobiety osoba 31
Zgony niemowlat
og6tem osoba 0
mezczyzni osoba 0
kobiety osoba 0
Przyrost naturalny
og6tem osoba 18
mezczyzni osoba 17
kobiety osoba 1
14 osoba 47
15 osoba 41
16 osoba 76
17 osoba 46
18 osoba 57
19 osoba 41
MIGRACJE
Migracje na pobyt staty gminne wg typu, kierunku if

zameldowania
w ruchu wewnetrznym

ogo6tem osoba 99

mezczyzni osoba 44

kobiety osoba 55
zagranica

ogo6tem osoba 0

mezczyzni osoba 0

kobiety osoba 0

wymeldowania
w ruchu wewnetrznym

2000
STAN LUDNOSCI | RUCH NATURALNY
Ludno $¢ wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici
state miejsce zameldowania

stan na 30 VI
ogotem osoba 6 028
mezczyzni osoba 2 888
kobiety osoba 3140

Ruch naturalny wg ptci
Urodzenia zywe

ogoétem osoba 76

mezczyzni osoba 45

kobiety osoba 31
Zgony ogotem

ogoétem osoba 58

mezczyzni osoba 30

kobiety osoba 28
Zgony niemowlat

ogoétem osoba 0

mezczyzni osoba 0

kobiety osoba 0
Przyrost naturalny

ogoétem osoba 18

mezczyzni osoba 15

kobiety osoba 3

MIGRACJE

Migracje na pobyt staty gminne wg typu, kierunku
zameldowania
w ruchu wewnetrznym

f

ogoétem osoba 71

mezczyzni osoba 25

kobiety osoba 46
zagranica

ogoétem osoba 0

mezczyzni osoba 0

kobiety osoba 0

wymeldowania
w ruchu wewnetrznym

ogotem osoba 67 ogotem osoba 74
mezczyzni osoba 25 mezczyzni osoba 32
kobiety osoba 42 kobiety osoba 42
zagr}anlca Zagranica
ogotem . osoba 7 ogélem osoba 4
mezczyzni osoba 5 . .
kobiety osoba 2 mezczyzni osoba 2
saldo migracji kobiety osoba 2
w ruchu wewnetrznym saldo migracji
ogotem osoba 32 W ruchu wewnetrznym
mez'czyZni osoba 19 ogdtem osoba 3
z:g:’;i?c'a osoba 13 mezczyzni osoba -7
ogotem osoba -7 kobiet'y osoba 4
mezczyzni osoba -5 Zagranica
kobiety osoba -2 ogoétem osoba -4
Migracje na pobyt staty gminne wg typu i kierunké w mezczyzni osoba -2
zamildowania : - kobiety osoba -2
ogorem osoba q 3 R A Z
miasta osoba o Migracje na pc_)byt staly gminne wg typu i kierunko w
wies osoba 77 Zam,eldowama
wymeldowania ogotem osoba 71
ogbtem osoba 67 miasta osoba 20
miasta osoba 25 wies osoba 51
wies osoba 42 zagranica osoba 0
wymeldowania
ogotem osoba 78
miasta osoba 41
wies osoba 33
zagranica osoba 4
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2004

STAN LUDNOSCI | RUCH NATURALNY
Ludno $¢ wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici
state miejsce zameldowania

stan na 30 VI
ogoétem osoba 5987
mezczyzni osoba 2872
kobiety osoba 3115

Ruch naturalny wg pfci
Urodzenia zywe

ogotem osoba 51
mezczyzni osoba 24
kobiety osoba 27
Zgony ogo6tem
ogotem osoba 43
mezczyzni osoba 22
kobiety osoba 21
Zgony niemowlat
ogotem osoba 0
mezczyzni osoba 0
kobiety osoba 0
MIGRACJE
Migracje na pobyt staty gminne wg typu, kierunku if

zameldowania
W ruchu wewnetrznym

ogdtem osoba 51

mezczyzni osoba 23

kobiety osoba 28
zagranica

ogotem osoba 2

mezczyzni osoba 1

kobiety osoba 1

wymeldowania
W ruchu wewnetrznym

ogdtem osoba 90
mezczyzni osoba 46
kobiety osoba 44
zagranica
ogotem osoba 0
mezczyzni osoba 0
kobiety osoba 0
saldo migracji
w ruchu wewnetrznym
ogdtem osoba -39
mezczyzni osoba -23
kobiety osoba -16
zagranica
ogotem osoba 2
mezczyzni osoba 1
kobiety osoba 1
Migracje na pobyt staty gminne wg typu i kierunkd w

zameldowania

ogotem osoba 53
miasta osoba 12
wies osoba 39
zagranica osoba 2
wymeldowania
ogotem osoba 90
miasta osoba 35
wies osoba 55
zagranica osoba 0
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Analizujgc szczego6towo zestawienia danych

1996 2000 2004
Liczba 6030 6028 5987
mieszkancow
Przyrost 78 76 51
naturalny
Zgony 60 58 43
Saldo migracji |32 -3 -39
OKolumnowy 3-
w1
7000 B Liczba
6000 mieszka ncéw
5000 O Przyrost
4000 naturalny
3000 OZgony
2000
1000 B Saldo migrac;ji
0

-1000+

liczbowych dotyczgcych

ludnosci

zamieszkujgce] miasto Sejny na przestrzeni 10 lat — od 1996 r. do 2006 r., nasuwajg sie
nastepujgce wnioski:

1.

2.

3.

Reasumujgc liczba mieszkancoéw miasta Sejny ulega zmniejszeniu.

6. 2. Zatrudnienie.

Liczba mieszkancow do 2000 roku utrzymywatla sie mniej wiecej na tym samym
poziomie, a od roku 2000 zaczyna nieznacznie spadac.
Przyrost naturalny charakteryzuje sie tendencjg znizkowa, a po 2000 r. nastgpito
gwaitowne obnizenie liczby urodzin.
Saldo migracji jest ujemne i wcigz wzrasta — jest to oznaka, iz co raz wieksza
iloS¢ 0sOb opuszcza teren Sejn.

Bezrobocie na obszarze wojewddztwa podlaskiego na koniec maja 2006 r. wynosito
15,00 % w skali kraju, a na koniec roku 2005 - 15,5%. W powiecie sejnenskim, miescie i
gminie bezrobocie na przestrzeni lat ksztattowato sie nastepujgco:

31.12.2000 31.12.2002 31.12.2004

Ogotem Kobiety Ogotem Kobiety Ogotem Kobiety
Powiat 2390 1123 2512 1116 2328 1047
Sejny
Sejny 818 407 891 419 808 380
Miasto
Sejny 394 166 445 168 425 165
Gmina
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2004

PRACUJACY
Pracuj acy wg pfici
ogotem 1211
mezczyzni 488
kobiety 723

BEZROBOCIE

Bezrobotni zarejestrowani wg pici

ogotem 808
mezczyzni 428
kobiety 380

2000
PRACUJACY

Pracuj acy wg pfci

ogotem osoba 1291
mezczyzni osoba 566
kobiety osoba 725

1996
PRACUJACY

Pracuj acy wg pfci

ogotem osoba 1422
mezczyzni osoba 637
kobiety osoba 785

Powyzsze analizy i zestawienia dowodzg, iz na terenie miasta Sejny bezrobocie
wzrasta. Zwigzane jest to z brakiem miejsc pracy, matg liczbg Iludnosci z
wyksztatceniem specjalistycznym, a takze z przemianami zachodzgcymi w panstwie
(zarowno politycznymi jak i gospodarczymi ).

Wzrost bezrobocia wigze sie takze z tym, iz cale wojewddztwo na tle przeksztalcen
ekonomicznych zaliczato sie i zalicza do regionu o najstabszym rozwoju gospodarczym.
Obecnie w celu stworzenia nowych miejsc prac oraz aktywizacji ludnosci bezrobotnej
nalezatloby gruntownie zmieni¢ kierunek rozwoju gospodarczego i przestrzennego
miasta, wykorzystujgc jego potozenie geograficzne oraz walory kulturowe, historyczne i
krajobrazowe.

6. 3. Struktura ustugowa.

Miasto Sejny jest gtbwnym miejscem koncentracji ustug w powiecie. Zgromadzone sg tu
wszystkie, niezbedne funkcje zwigzane z ustugami oraz obstugg lokalnej ludnosci.
Jedng z podstawowych dziedzin ustug w miescie jest obstuga ruchu turystycznego ( na
terenie miasta funkcjonujg 2 hotele oraz liczne pokoje goscinne zlokalizowane w
budynkach prywatnych) oraz rekreacji. Blisko§¢ przejscia granicznego oraz Litwy
powinna znaczgco wptywac na strukture oraz jako$¢ swiadczonych ustug.

6. 4. Obiekty przemystowe, skladowe oraz infrastruk  turalne.

Miasto Sejny z powodu braku dostepnosci do linii kolejowej ma znikomg ilo$¢ obiektéw
przemystowych. Na terenie miasta Sejny obiekty przemystowe, skladowe oraz
infrastrukturalne zlokalizowane sg réwnomiernie wokot historycznego centrum miasta.
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Gospodarka oparta na przemys$le w catym regionie jest stabo rozwinieta. Podobnie jest
w Sejnach. Mata konkurencyjno$¢ lokalizacyjna powoduje niewielkie zainteresowanie
kapitatu zagranicznego i krajowego. Dominujgcym dziatem gospodarki jest rolnictwo,
aczkolwiek poziom infrastruktury technicznej na wsi jest staby. Zachodzi potrzeba
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw i przystosowania ich do nowych
funkcji zgodnie ze spotecznym zapotrzebowaniem.

6.5. Infrastruktura spoteczna.

Miasto Sejny jako osrodek powiatowy, petni role osrodka rejonowego, wyposazonego w
instytucje swiadczgce ustugi o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Obejmuje swoim
zasiegiem oddziatywania tereny gmine Sejny jak i gminy: Punsk, Krasnopol, Giby.

Sejny stanowig osrodek obstugi pobliskiej ludnosci w zakresie administracji, o$wiaty
(zarowno szkolnictwo publiczne jak i niepubliczne), kultury oraz innych ustug
publicznych. Na terenie miasta Sejny wystepujg takze nastepujgce jednostki
organizacyjne:

1. Stowarzyszenie Miodziezy Sejnenskiej ,, Borek”, ul. Mickiewicza 36

2. Zaklad Gospodarki Komunalno-Mieszkaniowej, Wodociggéw i Kanalizacji w
Sejnach z siedzibg Marynowo 35.

3. Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Sejn i Sejnenszczyzny , Ziemia Sejnenska”.

4. Sejnenskie Towarzystwo Opieki nad Zabytkami.

Waznym aspektem spotecznym miasta Sejn jest jego wielokulturowos¢ i
wielonarodowosé. Zamieszkujg tu, obok Polakéw: Biatorusini, Litwini, Ukraihcy, Tatarzy
I Romowie.

6.5.1.0swiata.

Na terenie miasta istniejg nastepujgce placéwki oswiatowe administrowane przez
samorzad gminny:

1. Szkota Podstawowa im. mjr Henryka Dobrzanskiego — Hubala, ul. Wojska
Polskiego 64.
Gimnazjum nr 1 im. Jana Pawia Il, ul. Mickiewicza 36
Gimnazjum nr 2
Zespot Szkot Ogolnoksztatcgeych im Szymona Konarskiego, ul. £gkowa 1
Zespot Szkot Techniczno-Rolniczych,
Przedszkole Miejskie nr 1, ul. Zawadzkiego 13

oahwn

6.5.2. Administracja.

Miasto Sejny jest gtbwnym osrodkiem administracyjnym powiatu. Swojg siedzibe majg
tu najwazniejsze jednostki administracyjne, takie jak : Urzad Miasta Sejny, Urzad Gminy
Sejny, Starostwo Powiatowe, Urzad Stanu Cywilnego, Szpital Powiatowy, Powiatowa
Komenda Policji, Prokuratura Krajowa, Komenda Powiatowa Strazy Pozarnej, Sad
Rejonowy , i inne.

Ponadto na terenie miasta, ze wzgledu na bliskos¢ granicy panstwa oraz blisko$é
jednego z najwazniejszych przejs¢ granicznych polsko - litewskich w Ogrodnikach oraz

29

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 29



ze wzgledu na Litwinbw zamieszkujgcych Sejny ( 8% spotecznosci), ma tu swojg
siedzibe Konsulat Republiki Litewskiej.

6.5.3. Kultura.

Na terenie miasta Sejny dziatalnosc¢ kulturalng prowadza:
1. Miejski O$rodek Kultury, ul.1 Maja 17
2. Osrodek ,Pogranicze — sztuk, kultur, narodéw”, ul. Pitsudskiego 27
3. Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Sejn i Sejnenszczyzny ,Ziemia Sejnenska”,
ul. Wojska Polskiego 60B

4. Dom Litewski, ul. 22-tipea-9 Wileriska 9
5. Litewskie Towarzystwo $w. Kazimierza, ul.22-lipea-9-Wileriska 9
6. Miejska Biblioteka Publiczna, ul. Pitsudskiego 37
7. Sejnenskie Towarzystwo Opieki nad Zabytkami.
6. 6. Rolnictwo.

Sejny lezg w wojewddztwie podlaskim, ktére jest wojewddztwem o charakterze
rolniczym. Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajgca na jedno gospodarstwo
w 2004 r. wynosita 13,4 ha. W strukturze wladania dominujg indywidualne
gospodarstwa rolne zajmujgc ponad 72 % uzytkdw rolnych.

7. Infrastruktura techniczna.
7. 1. Infrastruktura drogowa.

7.1.1. Drogi

Podstawowy ukiad drogowy miasta (zapewnia powigzania zewnetrzne i obstuge
istniejgcego zainwestowania) tworzg nastepujgce ulice funkcjonujgce w ciggach drég
wojewddzkich:

1. cigg ulic: Konarskiego — Pitsudskiego - Marchlewskiege Powstaricow Sejnerskich
przebiegajg w ciggu drogi wojewodzkiej nr 653 (Olecko — Suwalki - Sejny);

2. ul.1 Maja przebiega w ciggu drogi wojewodzkiej nr 663 {Sejry—er—kraj—hr16);

3. ul. Elektryczna przebiegajgca w ciggu drogi wojewodzkiej nr 651 (Gotdap — Wizajny
- Sejny).

Wazng role w obstudze wewnetrznej miasta spetniajg niektore ulice powiatowe i

miejskie:

;_12—J|=+pea Wileriska, Mickiewicza, Gfowackiego, tgkowa, Wojska Polskiego (na potn.

fragmencie), Parkowa (ha fragmencie), Zawadzkiego, Swierczewskiego, Jerzego

Grodzinskiego, Rittlera.

Podstawowy ukfad drogowy zapewniajgcy powigzania zewnetrzne oraz podstawowy
ukiad drogowy obstugujgcy powigzania wewnetrzne to ulice o nawierzchniach
utwardzonych przewaznie w dobrym stanie technicznym. Poza centrum miasta ilos¢
drég utwardzonych maleje, aich stan i parametry pogarszajg sie — dotyczy to gtdwnie
drég miejskich.
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7. 1.2. Komunikacja zbiorowa

Miasto obstugiwane jest komunikacjg publiczng autobusowg (PKS Suwaiki).
Komunikacja  autobusowa zapewnia powigzania miedzy innymi z Suwaitkami,
Biatymstokiem, Augustowem, Punskiem, Smolanami, Ogrodnikami (przej$cie graniczne
z Litwa).

7. 1.3. Zaplecze techniczne motoryzacji

Na terenie miasta przy podstawowych ciggach komunikacyjnych funkcjonuje kilka stacji
benzynowych i gazowych.

Na terenie miasta funkcjonuje kilkanascie zaktadow $wiadczacych ustugi motoryzacyjne
o zréznicowanym profilu dziatalnosci, ilosci stanowisk i technologii obstugi.

7. 2. Analiza stanu gospodarki wodno - sciekowej i komunalnej
gospodarki odpadami oraz w zakresie cieptownictwa, gazyfikaciji,
elektroenergetyki i telekomunikacii.

7.2.1. W zakresie zaopatrzenia w wod e.

Podsystem zaopatrzenia w wode miasta oparty jest o ujecie wdéd podziemnych
zlokalizowane w centrum miasta.

Ujecie wody przy ul. 1 Maja 15, zlokalizowane na terenie stacji wodociggowej (SUW),
sklada sie z 1 studni nr 1, ma wydajnos¢ Qmaxh =73m3/h. Ujecie wody przy ul.
Parkowej, zlokalizowane na skwerze miejskim, skfada sie¢ z 2 studni nr 2 i 3 0
wydajnosci Qmaxh =72m3/h kazda. Razem trzy studnie komunalne majg przyznane
zasoby eksploatacyjne Qe = 144m3/h i pozwolenie wodnoprawne na pobor
maksymalnie Qmaxh=100m3/h (1260m3/d) wazne do 31.12.2012 r. Pozostate studnie
eksploatowane w r6znych czesciach miasta nie nalezg do wodociggu komunalnego i sg
stopniowo wytgczane z eksploatacii.

Woda ze wszystkich studni jest poddawana uzdatnianiu na stacji wodociggowej przy ul.
1 Maja. Wydajnos¢ stacji wynosi Qmaxh =150m3/h i odpowiednio Qmaxd =3600m3/d.
Aktualnie zuzycie wody miejskiej wynosi srednio 29m3/h i odpowiednio 617m3/d.
Zuzycie jednostkowe wody a tym samym wielko$¢ produkcji wody podobnie jak w catej
Polsce po upowszechnieniu opomiarowania poboru i urealnieniu optat za wode z roku
na rok maleje. Zuzycie wody ogotem przypadajgce na 1 mieszkahnca w Sejnach w 2005
roku wynosito ok.100 litry/d.

Jakos¢ wody dostarczanej odbiorcom jest dobra. Zapotrzebowanie wody w miescie jest
pokrywane z nadmiarem.

Dlugo$¢ sieci wodociggowej wynosi 13,8km, w tym 1,2km magistrali d300mm. Cze$é
sieci wodociggowej jest skorodowana i wymaga wymiany. Najwiekszg awaryjnosc
wykazujg wodociggi stalowe wykonane w okresie powojennym. Najstarsze wodociggi
wykonane z zeliwa znajdujg sie w dobrym stanie. Obecnie buduje sie nowe sieci
wodociggowe z tworzywa i z zeliwa sferoidalnego.

W Sejnach z wodociggu komunalnego korzysta ogétem 98% mieszkancow. Jedynie
tereny niezurbanizowane pozostajg poza obstugg wodociggows.
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Wiekszos¢ zaktadow przemystowych, np. SejnMlek, posiada wilasne niezbilansowane
w niniejszym planie ujecia i stacje wodociggowe. Na peryferiach miasta w budownictwie
mieszkaniowym jednorodzinnym mieszkancy (ok. 2% ogoétu) zaopatrujg sie w wode ze
studni indywidualnych.

Generalnie standard obstugi wodociggowej w Sejnach w kazdej kategorii uznaje sie za
wysoki. Wielkos$¢ rezerwy zbiornikowej wody uzdatnionej jest wystarczajgca.

Nie ma potrzeby rozbudowywania urzgdzeh zrodiowych i stacyjnych wodociggu
komunalnego w Sejnach ani tym bardziej budowy nowych. Miasto zrezygnowato z
utrzymywania rezerwy terenowej pod budowe nowego obiektu Zzrédiowego
oznaczonego w nieobowigzujgcym planie ogélnym z 1994 roku symbolem B13WZ.
Modernizacji wymaga jedynie sie¢ wodociggowa, w tym wymianie na srednice d100mm
powinny ulec wszystkie wigczone w ukiad pierscieniowy wodociggi rozdzielcze o
mniejszych $rednicach lub o statusie sieci prowizorycznych, jak w ulicach
Broniewskiego, Newetki; Jodiowa, Zawadzkiego i w innych.

Jednym z probleméw do rozwigzania w Sejnach jest opOznienie w uzbrajaniu terendw
budownictwa jednorodzinnego w sie¢ wodno — kanalizacyjng.

7.2.2. W zakresie odprowadzania $ciekow i wéd opadowych.

Kanalizacje miejskie funkcjonujg w systemie rozdzielczym. Kanaly sanitarne
doprowadzajg S$cieki do miejskiej oczyszczalni $ciekdéw, skad po oczyszczeniu sg
zrzucane do rz. Marychy.

Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni $ciekow
potozonej na potudnie od miasta do wsi Marynowo przy drodze wyjazdowe] do
Augustowa. Na sieci kanalizacyjnej jest 6 czynnych przepompowni $ciekéw, kazda na
wydzielonej i wygrodzonej dziatce.

Odptyw sciekdw sanitarnych z Sejn w okresie bezdeszczowym szacowany jest na Qsr.d
=813m3/d i odpowiednio Qmaxd =1060m3/d. W bilansie sciekdw uwzglednione sg tez
Scieki dowozone z gmin Sejny, Giby i Krasnopol. Oczyszczalnia miejska o
przepustowosci nominalnej Qmaxd = 2650m3/d Sciekdw jest zatem obcigzona w ok.
40% a pozostate 60% stanowi rezerwe przepustowosci. Oczyszczalnia miejska jest typu
mechaniczno - biologicznego z technologig usuwania zwigzkow biogennych. Zrzut
Sciekdéw oczyszczonych odbywa sie do rzeki Marychy zas nadmierne osady ttoczone sg
rurociggami na pola lagunowe przy oczyszczalni. Oczyszczalnia miejska ma pozwolenie
wodnoprawne na zrzut s$ciekdw oczyszczonych do rz. Marychy maksymalnie
Qmaxd=1200m3/d (Qsr.d =1000m3/d) wazne do 31.12.2012r.

Nie ma na terenie miasta zbiornikbw retencyjnych petnigcych funkcje osadnika wod
opadowych, ktére odcigzytyby ukiad kolektorow sanitarnych i oczyszczalnie sciekdw w
czasie nawalnych deszczy. Zaden ze zrzutébw wod opadowych do rzeki Marychy i jej
doptywoOw nie posiada podczyszczalni (separatorOw zanieczyszczen).

Warunki odbioru sciekow i wéd opadowych w miescie sg dobre. W Sejnach z kanalizaciji
sanitarnej korzysta ogotem 84% mieszkancow i wszystkie zaklady przemystowe poza
SejnMlekiem, ktory ma wlasng oczyszczalnie. Poza petng obstugg kanalizacyjng
pozostajg zlewnie polozone na obrzezach miasta. Scieki z posesji nieskanalizowanych
gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych i wywozone taborem asenizacyjnym na
miejskg oczyszczalnie sciekow.

Dlugos$¢ sieci sanitarnej wynosi 13,4km. Czes$¢ sieci kanalizacyjnej jest przecigzona i
wymaga odcigzenia lub przebudowy. Dlugosc¢ sieci deszczowej nie jest znana. Wyloty
kanatéw deszczowych nie sg wyposazone w separatory zanieczyszczen.
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Generalnie standard obstugi kanalizacyjnej w Sejnach uznaje sie za $redni, chociaz
relatywnie wyzszy niz Srednio w miastach woj. podlaskiego.

Nie ma potrzeby rozbudowywania urzgdzen zrodtowych (miejskiej oczyszczalni
Sciekdw) w Sejnach ani tym bardziej budowy nowych. Miasto zrezygnowato z
utrzymywania rezerwy terenowej pod budowe lokalnej oczyszczalni Sciekow dla
zachodniej czesci miasta oznaczonej w nieobowigzujgcym planie ogélnym z 1994 roku
symbolem A85NO. Jedynie uklad sieci kanalizacyjnej wymaga rozbudowy.

Jednym z problemow do rozwigzania w Sejnach jest op6znienie w uzbrajaniu terenéw
budownictwa jednorodzinnego w sie¢ wodno — kanalizacyjng, niewydolnos¢ uktadu
odwodnieniowego ulic w okresie nawalnych deszczy oraz brak podczyszczalni wéd
deszczowych na wylotach kolektoréw i zbiornikdw retencyjnych na sieci kanalizacji
deszczowe.

7.2.3 W zakresie cieptownictwa.

Sejny nie majg jednolitego centralnego systemu cieptowniczego zasilanego przez
miejskg cieptownie. W centrum miasta jest 5 kottowni lokalnych opalanych weglem lub
koksem. Dwie kottownie, jedna przy ul. Parkowej 3, druga przy ul. E. Plater 1
eksploatowane sg przez Zaktad Gospodarki Komunalno-Mieszkaniowej, Wodociggdw i
Kanalizacji w Sejnach. Trzy inne kotlownie eksploatowane sg przez Spotdzielnie
Mieszkaniowg w Sejnach. Sg to kottownie na osiedlu Konarskiego |, Konarskiego Il i
osiedlu Potudnie.

Wszystkie wymienione kottownie posiadajg decyzje okreslajgce dopuszczalng emisje
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i spetniajg obowigzujgce normy w tym
zakresie. Poza w/w kottowniami na terenie miasta eksploatowanych jest jeszcze
kilkadziesigt indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i w niewielkiej
ilosci paliwami cieklymi.

Istniejgca sie¢ cieplna wykonana jest czesciowo w technologii tradycyjnej (w kanatach
lupinowych), co oznacza m.in. duzg zajetos¢ terenu i koniecznos¢ okresowych
ucigzliwych remontéw a dla mniejszych $rednic czesciowo z rur preizolowanych
uktadanych bezposrednio w gruncie.

Generalnie standard obstugi cieptowniczej w Sejnach uznaje sie za s$redni z duzym
potencjatem wzrostu zasiegu i jakosci obstugi. Brak jest zbilansowania potrzeb i mocy
zrodet. Dopiero obligatoryjny dla gmin do wykonania projekt planu zaopatrzenia w
ciepto przesadzi o ksztalcie podsystemu cieptowniczego w miescie i przydatnosci
wszystkich komunalnych i zaktadowych zrodet ciepta.

Jednym z probleméw do rozwigzania w Sejnach jest brak decyzji w sprawie kierunkéw i
zakresu rozwoju miejskiego systemu cieptowniczego.

7.2.4. W zakresie gazyfikacji przewodowej.
Sejny nie sg zgazyfikowane.
7.2.5. W zakresie elektroenergetyki.

Dostawy energii elektrycznej dla Sejn realizowane sg przez krajowg sie¢ energetyki
zawodowej z kierunku Suwatk. Obnizanie napiecia w miescie ze 110kV do uzytkowego
20kV ma miejsce w RPZ ,Sejny” 110/20kV usytuowanej w czesci zachodniej miasta
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przy ul. Konarskiego. Moc zainstalowana stacji wynosi 10MW przy zapotrzebowaniu
mocy elektrycznej w miescie ok.4AMW.

Do w/w stacji wchodzi 1 napowietrzna dwutorowa linia elektroenergetyczne 110kV z
GPZ ,Suwaiki II".

Wychodzgce ze stacji napowietrzne i kablowe linie zasilajgco-rozdzielcze oraz
rozdzielcze 20kV pracujg w ukiladzie petlowym. W eksploatacji jest ok.30 stacji
transformatorowych 20/0,4kV zaréwno wnetrzowych jak i stupowych.

Na terenach peryferyjnych wystepuje duze zainteresowanie budownictwem
mieszkaniowym, dlatego istniejgce urzgdzenia elektroenergetyczne wymagajg
gruntownej przebudowy i rozbudowy.

Stan techniczny sieci jest zréznicowany. Generalnie standard obstugi
elektroenergetycznej w Sejnach uznaje sie za dobry. Sg znaczne rezerwy mocy w
podsystemie elektroenergetycznym.

7.2.6. W zakresie telekomunikacji.

Na terenie miasta dziata jak dotgd jeden operator sieci telefonicznej: Telekomunikacja
Polska S.A. Z-d Telekomunikacji w Suwatkach.

Podstawowym zrodiem zasilania obszaru w tgcza telefoniczne TP S.A. jest centrala
automatyczna CA ,Sejny” typu ALCATEL S-12 zlokalizowana w budynku przy ul.
Pitsudskiego 24 o nieznanej pojemnosci i rezerwach.

Urzadzenia telekomunikacyjne w Sejnach to kable TKD, OTK, kable magistralne i
rozdzielcze oraz szafki kablowe. Kable utozone sg przewaznie w kanalizacji. Tylko na
obrzezach miasta wystepujg napowietrzne linie telefoniczne.

llos¢ abonentéw TP S.A. na terenie miasta szacuje sie na ok. 1500. Brak jest bilansu
potrzeb. Wymagana jest bezwzglednie rozbudowa sieci abonenckiej.

Petne zaspokojenie potrzeb i zwiekszenie oferty ustug jest spodziewane w najblizszych
latach po dopuszczeniu do dziatania na rynku telekomunikacyjnym konkurencyjnych
operatoréw.

7. 2.7. W zakresie usuwania odpadow.

W Sejnach jedyng formg zagospodarowywania odpadow tak komunalnych jak i
produkcyjnych jest ich sktadowanie. Miejskie skladowisko odpaddéw miesci sie we wsi
Konstantynowka na terenie gminy wiejskiej Sejny i ma powierzchnie 2,8ha. Chtonnos¢
wysypiska ocenia sie ha 200000m3, co powinno wystarczy¢ przy aktualnie stosowanej
technologii sktadowania do 0k.2020 roku.

Na sktadowisko przyjmowane sg tylko odpady state. I1los¢ wywiezionych i
nagromadzonych odpadoéw statych wynosi 0k.9000m3 rocznie. Brak tendencji
wzrostowej jest ogolnopolskg prawidiowoscig i zwigzany jest ze zmiang morfologii
odpadow i efektami czesciowego wprowadzenia ich selektywnej zbiorki na terenie
miasta.

Na wysypisku prowadzony jest ograniczony odzysk szkia i plastiku.

Wywo6z odpadow z budynkow wielorodzinnych odbywa sie 3 razy w tygodniu, z
jednorodzinnych 1 na tydzieA. W miescie, na razie tylko na terenie szkdét i na
ograniczong skale, realizowany jest program selektywnej zbiorki odpadéw.
Posegregowane odpady sg zbierane przez uczniow do oznakowanych pojemnikéw
ustawionych przy szkotach. Planuje sie w przysztosci rozstawienie podobnych
pojemnikéw w réznych punktach miasta
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | ROZWOJU

1. Zwiazki z obszarami zewn etrznymi

Sejny lezg w wojewodztwie podlaskim, na Pojezierzu Sejnenskim, przy granicy z Litwa,
CO harzuca na miasto nastepujgce uwarunkowania:

1.

2.

3.

Potozenie w ekologicznie niezdegradowanym i nieskazonym regionie, przez co
mozliwy rozwaoj réznych form turystyki.

Duzy rozwdj funkcji rolniczej a maly przemystowej, warunkujgcy obecnie maty
potencjat ekonomiczny miasta.

Przygraniczne potozenie wraz z rozbudowg systemu komunikacyjnego,
warunkuje ozywienie ekonomiczne regionu poprzez obstuge transportu
miedzynarodowego, wymiane handlowg i obstuge ruchu turystycznego z Litwa.
Potozenie na Pojezierzu SejnehAskim, stwarza szanse na rozwoj ustug
turystycznych.

Bogata historia miasta a takze liczne zachowane zabytki oraz $lady i obecnosé
wielokulturowosci, warunkuje rozwoj miasta jako bazy turystycznej.

Bliskos¢ jezior, bogatej fauny i flory, powoduje mozliwo$¢ rozwoju ustug
zwigzanych ze sportem i rekreacja.

1.1. Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Podlaskiego do r  oku 2020 a
zmiana studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sejny.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2 020, uchwalona dnia 30
stycznia 2006 r. Uchwat g Nr XXX/438/06 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego,
przewiduje szereg kompleksowych zadah dotyczgcych podniesienia standardow oraz
rozwoju wojewodztwa. Teren miasta Sejny zalicza sie do wielkoprzestrzennego
ekologicznego systemu obszar6w chronionych wojewddztwa podlaskiego.

Ponizej zostaly ukazane cele i glbwne programy strategii, w czesci odnoszgcej sie i
obejmujgcej miasto Sejny :

1.

2.

o0 bs

Rozw¢j infrastruktury drogowej i technicznej to warunek niezbedny do
zapewnienia sprawnego i niekolizyjnego dostepu do regionu.

Rozbudowa infrastruktury teleinformatycznej regionu przyczyni sie do
powszechnego korzystania z nowoczesnych technologii komunikacji jako
narzedzi statego, dynamicznego wzrostu gospodarczego.

Rozwodj turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego.

Wykorzystanie przygranicznego i transgranicznego potozenia wojewodztwa.
Rozwoj rolnictwa i tworzenie warunkow wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Tworzenie innych nowych instytucji kultury, szczegodlnie w siedzibach powiatow,
z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci obiektow zabytkowych przydatnych do
tej funkcji.

Inspirowanie i wspieranie rozwoju kultury ludowej i amatorskiej, w tym folkloru
i rekodzieta ludowego, tworczosci profesjonalnej oraz amatorskiego ruchu
artystycznego z uwzglednieniem specyficznego w wojewoddztwie podlaskim

35

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 35



zréznicowania etnicznego, narodowosciowego i religijnego, a takze ich promocji
w Kraju i za granicg

8. Rozwoj sportu i rekreacji poprzez budowe nowych obiektéw oraz poprzez rozwo;j
infrastruktury zwigzanej z rekreacja.

9. Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich oraz rozwoj mieszkalnictwa.

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Podlaskiego do roku 2 020, uchwalona dnia 9
wrze $nia 2013 r. Uchwat g Nr XXXI/374/13 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego,
okresla wizje wojewodztwa w roku 2030:

~“Wojewodztwo podlaskie: zielone, otwarte, dostepne i przedsigbiorcze”.
Sformutowana ambitna wizja wojewddztwa wymagac¢ bedzie determinacji i
konsekwencji w realizacji wytyczonych trzech wzajemnie powigzanych  celow
strategicznych:
Cel strategiczny 1. Konkurencyjna gospodarka;
Cel strategiczny 1. Powigzania krajowe i miedzynarodowe;
Cel strategiczny 1. Jakosc¢ zZycia.
U podstaw skutecznej realizacji celéw strategicznych lezg cele horyzontalne, ktérych
watki przenikajg cele strategiczne:
Cel horyzontalny: Wysokiej jakosci srodowisko przyrodnicze podstawg harmonii
aktywnosci cztowieka i przyrody;
Cel horyzontalny: Infrastruktura techniczna i teleinformatyczna otwierajgca region dla
inwestoréw, mieszkarncow, sgsiaddow i turystow.
Wsréd obszardw strategicznej interwencji wymienia sie miasta powiatowe wojewodztwa
o duzych trudnosciach rozwojowych, spowodowanych gtéwnie wyludnianiem sie i silng
konkurencjg zewnetrzng, ktére muszg byc¢ wspierane szerokg paletg instrumentow.
Miasta te muszg petnic¢ role wezibw gospodarczych, edukacyjnych i ustugowych nie
tylko dla mieszkancow tych miast, ale rowniez dla spotecznosci gmin sgsiadujgcych.
Osrodki powiatowe muszg by¢ dobrze skomunikowane zaréwno z Biatymstokiem, jak i
wewnagtrz powiatow. Réwniez jakos$¢ swiadczonych ustug publicznych i poziom edukaciji
wymagajg wsparcia nie tylko jakosci kapitatu ludzkiego, ale przede wszystkim wigczenia
cyfrowego. Istotnym obszarem dziatan powinien by¢ rozwoj przedsiebiorczosci.
Odrebnym zagadnieniem, ktére dotyka wyludniajgce sie obszary, jest wzrost ubdstwa,
ktory wymaga zdecydowanych instrumentdéw ze strony polityki krajowej i regionalnej.
Ws$réd obszarow strategicznej interwencji wymienia sie obszar przygraniczny,
wyznaczony w Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020. Znaczna czeS$c¢
dziatan we wskazanym obszarze bedzie ukierunkowana na przezwyciezanie
niedogodnosci potozenia gmin w strefie granicy zewnetrznej Unii Europejskiej (od
stabosci infrastrukturalnych po ograniczone mozliwosci kooperacji transgranicznej).
Interwencja w obszarze przygranicznym powinna dotyczy¢ wszelkich form kooperaciji
miedzy podmiotami wojewoOdztwa podlaskiego a podmiotami krajow sgsiadujgcych.
Szczegoblng role powinna tu odgrywac wspotpraca w zakresie nauki, edukacji i kultury.
Polityka regionalna bedzie réwniez wspierata dziatania ukierunkowane na
przezwyciezenie barier infrastrukturalnych oraz rozwdj wymiany gospodarczej i
turystycznej w kierunku wschodnim.

1.2. Strategia Rozwoju Miasta Sejny.

Zgodnie z obowigzujgcg Strategia Rozwoju Miasta Sejny zostaly ustalone
nastepujgce cele strategiczne i operacyjne:
1. Oczyszczenie jeziora Sejny.

36

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 36



2. Zagospodarowanie terenow nadrzecznych, w pierwszej kolejnosci w rejonie
zespotu bazyliki pod wezwaniem NMP.

3. Uporzadkowanie terenéw zieleni miejskiej w rejonie ul. Parkowe;.

4. Stworzenie systemu ciggow zielonych i spacerowych przenikajgcych centrum
ustugowe i tgczacych tereny nadrzeczne z zielenig srodmiejska.

5. Urzadzenie terendéw zieleni o funkcji izolacyjnej na styku terenow

przemystowych i sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zadrzewienie obrzeza jeziora Sejny.

Wyznaczenie stref ochronnych miejskiego ujecia wody.

Rozwadj infrastruktury technicznej.

Nowe miejsca dla rozwoju zabudowy.

10 Adaptacja budynkéw klasztoru z przeznaczeniem na Dom Spokojnej Starosci.

11.Ksztaltowanie osrodka ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym w rejonie
rynku, poprzez koncentracje wszelkiego rodzaju ustug.

12.Stworzenie Centrum Informacji Gospodarczej oraz Turystycznej w ramach
wspoOtpracy transgranicznej.

13.Modernizacja i remont obiektéw ustug publicznych.

14.Zagospodarowanie terenu na potrzeby rekreacji i wypoczynku nad jeziorem
Sejny — budowa plazy miejskiej i pola namiotowego.

15.Budowa krytej ptywalni.

16.Budowa obwodnicy miasta.

17.Budowa Sciezek rowerowych i ciggéw spacerowych.

© 00N

1.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddzt wa
Podlaskiego z 2003r. a zmiana Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Po  dlaskiego przyj ety
Uchwat g Nr 1X/80/03 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 czerwca 2003 r.
podaje nastepujgce czynniki warunkujgce rozwoéj miasta Sejny:

1. Miedzynarodowe powigzania komunikacyjne drogowe Polski z Litwa,

2. Mozliwos¢ otwarcia drogowych przejs¢ granicznych dla ruchu turystycznego z
Litwg, mozliwo$¢ rozwoju turystyki w skali miedzynarodowej w zwigzku z
bogatym dziedzictwem kulturowym, roznorodnoscig etniczng i prowadzong
dziatalnoscig kulturalng,

3. Polozenie na miedzynarodowej trasie turystycznej ,Droga Tysigca Jezior” w
sgsiedztwie ekologicznie czystych i cennych pod wzgledem rekreacyjnym
terenéw, Zasoby surowcow do rozwoju przetworstwa zdrowej zywnosci i obszary
dobrej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, rezerwy terenéw do rozwoju
matych i Srednich przedsiebiorstw,

4. Zasoby sity roboczej istniejgce funkcje ponadregionalne o znaczeniu
miedzynarodowym z zakresu administraciji,

5. Sprzyjajgce warunki do rozwoju funkcji ustugowej w skali miedzynarodowej,
dobrze rozwinieta infrastruktura spoteczna i techniczna,

6. Dobrze rozwinieta sie¢ drog wojewodzkich i powiatowych.

Poza tym Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego z 2003r.
przewiduje ponizsze zadania:

1. Priorytet funkcji turystycznej,

2. Turystyka transgraniczna i miedzynarodowa,
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3. Budowa $ciezek rowerowych - Suwaltki — Wigry — Stary Folwark — Sejny —
(Kapczamiestis),

4. Budowy RPZ 110/15 kV wraz z linig zasilajgcg, modernizacji RPZ 110/15 kV i

budowy linii 110 kV Augustéw — Sejny,

Modernizacji i rozbudowy bazy sportu (ptywalnie),

Realizacji i zagospodarowania ogolnodostepnych terenéw rekreacyjnych

miejskich, lesnych i przywodnych,

7. Rozbudowy i budowy infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i ulicznej oraz budowy drugostronnego zasilania RPZ 110/20 kV w Sejnach.

o g

1.4. Obrona cywilna, system urz adzen obronnych i ochronnych,
ochrona bezpiecze nstwa publicznego, ochrona
przeciwpowodziowa, ochrona przeciwpo zarowa i ratownictwo.

1. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego z 2003r.
wsrod zadan wynikajgcych z kierunkdédw zagospodarowania w zakresie obrony
cywilnej (OC) zapisano:

1) ksztattowanie odpornych na zagrozenia nadzwyczajne struktur przestrzennych
jednostek osadniczych w planach miejscowych poprzez stosowanie nastepujgcych
zasad:

— ograniczanie powierzchni zespotéw zabudowy zwartej do ok. 250 ha i rozdzielanie
poszczegolnych zespotow pasami przeciwpozarowymi;

— unikanie monotonii programowej duzych zespotdw mieszkaniowych, poprzez
taczenie funkcji mieszkaniowej z funkcjami produkcyjnymi i ustugowymi
komercyjnymi tj. tworzenie zespotdéw wielofunkcyjnych;

— ksztattowanie zabudowy przy gtdwnych trasach komunikacyjnych miast (ulicach
ekspresowych — E, gtdwnych ruchu przyspieszonego — GP i gldbwnych — G) w sposob
umozliwiajgcy ewentualne zagruzowanie, tj. przyjmujgc odpowiednig szerokos¢ ulic
w liniach zabudowy nie mniejszg niz suma wysokosci budynkéw naprzeciwlegtych
plus 10 m;

- stosowanie dobrych powigzan uktadow ulic wewnetrznych z ulicami gtéwnymi, w tym
Z trasami wylotowymi z miast, umozliwiajgcych sprawng ewakuacje i rozsrodkowanie

ludnosci;
- stosowanie dwustronnego zasilania zabudowy z systeméw infrastruktury
energetycznej i wodociggowej, zapewniajgcego sprawne i niezawodne ich

funkcjonowanie,

- zapewnienie ochrony sanitarnej dolin rzek oraz obszaréw zasobowych ujec
komunalnych wody (stref ochrony posredniej);

— dywersyfikacje zasilania jednostek osadniczych, zwtaszcza najwiekszych, w energie
elektryczng i gaz;

— zaniechanie wyznaczania terenéw budowlanych na terenach zagrozenia
powodziowego i rozwijanie matej retencji, w wiekszych miastach i ich sgsiedztwie;

2) ksztattowania systemu urzgdzen obronnych i ochronnych, w tym:

— przygotowanie doraznych miejsc ochronnych (ukry¢ zastepczych) dla mieszkahcow
z wykorzystaniem terendw tworzgcych systemy przyrodnicze;

— planowanie ukry¢ zastepczych na terenach zabudowy mieszkaniowej intensywnej z
wykorzystaniem na ten cel: zielencéw, boisk sportowych, skweréw, placow zabaw,
itp. przy spetnieniu warunkow zachowania odlegtosci ukrycia od budynku w wielkosci
minimum potowy wysokosci budynku plus trzy metry;
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dazenie do zapewnienia ukry¢ ludnosci w budowlach ochronnych, jako obiektach o
podwojnym przeznaczeniu tzn. spetniajgcych swoje funkcje w czasie pokoju, a
jednoczesne umozliwiajgcych szybkie ich wykorzystanie do celow ochronnych. Na
schrony i ukrycia powinny by¢ przede wszystkim wykorzystane piwnice w budynkach
mieszkalnych, uzytecznosci publicznej, podziemne obiekty handlowe, ustugowe,
magazynowe, komunikacyjne, garazowe, itp. dostosowane do potrzeb obrony
cywilnej.

— rezerwowanie terendw do doraznego wykorzystania obiektéw ochronnych oraz
punktow likwidacji skazen i wykonywanie ich zagospodarowania w czasie pokoju,
zapewniajgcego szybkie i bezkolizyjne lokalizowanie tych budowli w przypadkach
braku mozliwosci zapewnienia ukrycia okreslonej liczby ludnosci w istniejgcych juz
budowlach ochronnych i pomieszczeniach czesciowo przystosowanych do ukrycia;

— zapewnienie dostawy wody dla ludnosci w warunkach ekstremalnych w ilosci 7,5 |
wody na osobe/dobe poprzez utrzymanie i realizacje studni awaryjnych z
zachowaniem odlegtosci studni od budynkéw mieszkalnych nie przekraczajgcej 800
m. Sprawne zaopatrzenie ludnosci w wode wymagac¢ bedzie zarezerwowania
miejsca i wykonania nowych uje¢ awaryjnych w obszarze wojewodztwa podlaskiego;

— planowanie systemu alarmowania mieszkahcOw w oparciu 0 istniejgce i
projektowane syreny alarmowe, tak umieszczone, aby zasiegiem styszalnosci w
promieniu ok. 300 m objgé obszary istniejgcego i przysztego (projektowanego )
zainwestowania wojewoédztwa.

— systematyczne przystosowywanie oswietlenia zewnetrznego catej infrastruktury
energetycznej i komunikacyjnej wojewodztwa do wygaszania i zaciemniania,;

— projektowanie nowych skrzyzowan komunikacyjnych dwupoziomowych z
rownoczesnym wyznaczeniem tras awaryjnych objazdéw w odlegtosci minimum 50
m od skrzyzowania;

- rekompensowanie nieuniknionych zmian przeznaczania terendw rezerwowanych w
planach pod: budowle ochronne dorazne, ujecia wody, punkty likwidacji skazen, itp.
z réwnoczesnym zarezerwowaniem rownorzednego terenu lub zabezpieczeniem
odpowiedniej ilosci budowali ochronnych OC zlokalizowanych poza budynkiem;

- likwidowanie istniejgcych budowli ochronnych i studni awaryjnych tylko w

wyjatkowych przypadkach i tylko za zgodg Szefa Obrony Cywilnej Wojewodztwa na

wnioski zainteresowanych jednostek oraz po zasiegnieciu opinii Powiatowego,

Miejskiego lub Gminnego szefa OC.

2. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego z 2003r.
wsérod zadan wynikajgcych z kierunkdédw zagospodarowania w zakresie ochrony
bezpieczenstwa publicznego, zapisano:

1) ksztattowanie przejrzystych uktadow przestrzennych zabudowy, zwtaszcza w duzych
i $rednich miastach wojewodztwa przeciwdziatajgcych z natury zjawiskom
kryminogennym,

2) utrzymanie i modernizacja istniejgcych obiektow policji, przydatnych do petnionych
celéw;

3) budowa nowych obiektéw, stosownie do potrzeb.

3. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego z 2003r.

wsérod zadan wynikajgcych z kierunkédw zagospodarowania w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, zapisano:
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1) opracowanie szczego6towych map z obszarami i rzednymi zasiegu fali powodziowej
dla calego obszaru wojewddztwa podlaskiego z wykorzystaniem map juz
sporzadzonych;

2) wykorzystanie danych z map zasiegu fali powodziowej, do okreslenia przez
starostow, nieobwatowanych zagrozonych powodzig oraz eliminowania zabudowy
kubaturowej z terendw zagrozonych, zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast;

3) Okreslenie przez starostow obszaréw nieobwalowanych zagrozonych powodzig
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

4) Precyzyjne ustalenia dopuszczalnosci zabudowy oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terendéw zagrozonych powodzig w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem skutkbw prawnych tych
ustalen;

5) Uwzglednienie w planach miejscowych w szczegdlnosci:

— potencjalnego zagrozenia terendw w ustalonych strefach zagrozenia zbiornikow
wodnych zaporowych, w przypadku katastrofy budowlanej lub awarii urzadzen
zaporowych;

— budowy drog na terenach zalewowych z wyniesieniem korony drogi minimum 0,5 m
powyzej maksymalnych rzednych fali powodziowej;

— budowy linii energetycznych, gazowych itp. na terenach zalewowych, w sposdb
gwarantujgcy petne bezpieczenstwo,

— zaniechanie wyznaczania nowych terenow zabudowy trwatej i zagospodarowania
trwatego (z wyjgtkiem urzgdzen hydrotechnicznych) w obszarach zalewowych.

4. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego z 2003r.
wsrod zadan wynikajgcych z kierunkow zagospodarowania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i ratownictwa, zapisano:

1) Lokalizacje parkingobw dla samochodow przewozgcych materialy niebezpieczne,
ktore ulegty wypadkowi lub uszkodzeniu, tj.

a) na drogowych istniejgcych przejsciach granicznych, przez ktore odbywa sie ruch
pojazdow ciezarowych oraz planowanych do otwarcia; co 100 km na gtéwnych
drogach przebiegajgcych przez wojewodztwo, a w szczegolnosci Nr: S8, S19, 61, i
65.

2) Warunki techniczne, jakie powinny spetniaé powyzsze parkingi z uwagi na
mozliwosci wystepowania pozaru lub innego miejscowego zagrozenia nalezy
przyjmowac zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
Zz dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parkingi majg stuzy¢é postojowi
pojazdow przewozgcych niebezpieczne substancje chemiczne, w ktérych nastgpito
rozszczelnienie, wylanie sie lub wysypanie z opakowania przewozonych substanciji.
Na parkingu stuzby ratownicze bedg przetadowywaé, przepompowywacé lub
neutralizowa¢ wydobywajgce sie substancje. 1los¢ i proponowane lokalizacje
parkingbw mogg w zaleznosci od potrzeb ulega¢ zmianom.

3) Lokalizacje wysypisk i oczyszczalni $ciekow, ktére beda zdolne do przyjecia
odpaddw poakcyjnych, tj. odzyskanych i zebranych substancji z miejsc kolizji,
wypadku lub zdarzenia, uprzednio zneutralizowanych i umieszczonych w jednym
opakowaniu lub urzadzeniu. Miejsca skladowania materiatbw niebezpiecznych
zabezpieczonych podczas akacji ratowniczo — gasniczych powinny by¢ wyznaczone
w kazdym powiecie.
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1.5. Uwarunkowania wynikaj gce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego z 2017r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Po  dlaskiego przyj ety
Uchwat g Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z  dnia 22 maja
2017r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz . 2777) podaje nastepujgce
uwarunkowania rozwoju miasta Sejny, jako osrodka lokalnego — powiatoweqgo:

Poziom Ill — miasta z funkcjami: ponadlokalnych i lokalnych ustug publicznych,
mieszkalnictwa, obstugi turystyki, ruchu przygranicznego i produkcyjno — ustugows,
cechuja:

a) potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 z ruchem na kierunku litewskim przez
Ogrodniki oraz na skrzyzowaniu drég wojewodzkich nr 651, nr 653 oraz nr 663,

b) walory turystyczno-wypoczynkowe 0 znaczeniu regionalnym i krajowym wynikajgce w
szczegolnosci z potozenia jeziora w miescie i znacznych zasobow dziedzictwa
kulturowego zr6znicowanego etnicznie,

c) rozwinieta ponadlokalna ustugowa infrastruktura publiczna ze specyfikg etniczng i
umiarkowanie lokalna produkcyjno-ustugowa z Podstrefg Suwalskiej SSE,

d) brak systemu gazowniczego i zagospodarowania czesci terendw publicznych.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewddztwa podlaskiego miasto Sejny
stanowi jeden z 10 obszaréw osrodkéw lokalnych, stanowigcych miasta powiatowe.
Obszar funkcjonalny miast powiatowych cechuje struk tura funkcjonalna
obejmuj gca:

v infrastrukture funkcji standardowych, wynikajgcg z ich statusu powiatowego z
zakresu ustug publicznych: administracji, edukacji ponadgimnazjalnej, lecznictwa
zamknietego, opieki spotecznej oraz kultury i sportu o zasiegu powiatowym;

v infrastrukture  funkcji  standardowych, wynikajgcg z gminnego statusu
administracyjnego z zakresu ustug publicznych: administracji publicznej, edukacji na
poziomie podstawowym, lecznictwa otwartego, opieki spotecznej oraz kultury,
sportu, rekreacji, gospodarki komunalnej o zasiegu gminnym;

v' infrastrukture funkcji miejskich funkcji standardowych, mieszkalnictwa i gospodarki,
w tym produkcji i ustug komercyjnych

v" infrastrukture funkcji ponadlokalnych —ponadstandardowych, wynikajgcg z waloréw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, dostepnosci komunikacyjnej oraz
potencjatu zagospodarowania i mozliwosci jego rozwoju, w tym dla Sejn: z zakresu
obstugi turystyki miedzynarodowej przygranicznej oraz produkcji i ustug w podstrefie
SSSE.

Struktura przestrzenna zagospodarowania miast powia  towych obejmuje:

v' obszary lokalnej sieci ekologicznej systemow przyrodniczych osrodkéw, obejmujgce
doliny rzek i ciekbw wodnych, lasy, tereny parkowe, ogrody dziatkowe i zielen
cmentarng, powigzane z siecig ekologiczna regionalng;

v' obszary urbanizacji osrodkéw ze strefami uzupetnien i rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej i ustug komercyjnych, stanowigcej
infrastrukture ich  funkcji spoteczno — gospodarczych standardowych i
ponadlokalnych;

v" infrastrukture transportowg, z odpowiednimi dla poszczegdlnych miast kierunkami
rozwoju;

v' infrastrukture energetyczng, z odpowiednimi dla poszczeg6inych miast kierunkami
rozwoju;
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v' infrastrukture gospodarki wodnej i odpadami, z odpowiednimi dla poszczegdlnych
miast kierunkami rozwoju.

Cele polityki przestrzennej wojewoddztwa podlaskiego w horyzoncie roku 2020+ |
jej zasady ogodlne:

Cel strateqgiczny
»Zrownowazone zagospodarowanie przestrzeni wojewoddztwa podlaskiego, sprzyjajgce
rozwojowi spoteczno - gospodarczemu, spojnosci spotecznej i terytorialnej,
konkurencyjnosci  oraz wykorzystaniu potencjatu przyrodniczego, kulturowego i
potozenia przygranicznego”.

Cele cz gstkowe — szczegotowe
Zapewnienie realizacji celu strategicznego wymaga skupienia dziatan podmiotéw
publicznych na wybranych elementach zagospodarowania i wybranych terytoriach
poprzez cele czgstkowe, do ktérych nalezg:
Cel 1. Zwiekszenie konkurencyjnosci miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkow —
wojewoOdzkiego Biategostoku, subregionalnych tomzy i Suwalk oraz powiatowych w
zakresie jakosci: infrastruktury funkcji ponadlokalnych publicznych, potencjatu
gospodarczego, powigzan funkcjonalnych zewnetrznych i struktur przestrzennych
zagospodarowania;
Cel 2. Wzmocnienie spojnosci wojewodztwa w procesie zrOwnowazonego terytorialnie
rozwoju i modernizacji zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich z
wykorzystaniem ich potencjalu wewnetrznego, specjalizacji regionalnej i potozenia
przygranicznego;
Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej zewnetrznej i wewnetrznej wojewoddztwa
podlaskiego, poprzez rozwdj infrastruktury transportowej, ze zmniejszeniem kosztow
Srodowiskowych oraz telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;
Cel 4. Osiggniecie i utrzymanie wysokie] jakosci $rodowiska przyrodniczego
wojewodztwa, w tym sieci ekologicznej, waloréw dziedzictwa kulturowego i
krajobrazowych oraz racjonalne uzytkowanie ich zasobdw.
Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej wojewodztwa na zagrozenia
bezpieczernstwa energetycznego, naturalne i awariami przemystowymi oraz zdolnosSci
obronnych i ochronnych.

Zasady 0g0lIne polityki przestrzennej wojewodztwa podlaskiego
Zasady te sluzgce programowaniu i realizacji  polityki przestrzennego
zagospodarowania wynika z przepisow zawartych w odpowiednich aktach prawnych
krajowych i miedzynarodowych, w tym w szczegélnosci z zapisu ,Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Zasady te majg charakter staty i
dotyczg wszelkich form dziatalnoSci w przestrzeni.

Kierunki i zasady realizacji celéw polityki przestr zennej wojewodztwa
podlaskiego , w odniesieniu do miast powiatowych (wycigg):

Realizacja Celu 1.

Zasady poprawy jakosci i rozwoju zréwnowazonego _struktur przestrzennych

zagospodarowania o$rodkow lokalnych — miast powiatowych:

a) dostosowanie do uwarunkowari ekofizjograficznych rozwoju zabudowy i
zagospodarowania, w ty ochrone przed zabudowg lokalnych sieci ekologicznych;

b) (nie dotyczy)

¢) zapewnienie zwartosci struktury funkcjonalno - przestrzennej poprzez:
- priorytet intensyfikacji zainwestowania terenéw zabudowanych z wykorzystaniem
tkwigcych w nich rezerw, w tym zdegradowanych,
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- lokalizacje terenéw rozwojowych zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej, z godnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wyznaczanie nowych terenéw budowlanych na gruntach o moZzliwe najnizszej
wartosci rolniczej, z uwzglednieniem przepisow ustawy jw.,

d) stosowanie standardow urbanistycznych dla zabudowy mieszkaniowej w zakresie
dostepnosci podstawowych ustug publicznych, rekreacji i zieleni, z uwzglednieniem
tendencji demograficznych;

e) eliminowanie ucigzliwego ruchu drogowego z obszarow zwartej zabudowy
Ssrodmiejskiej i mieszkaniowej, poprzez planowanie budowy obwodnic, ,uspokajania
ruchu” i zabezpieczen technicznych;

) ksztaltowanie przestrzeni publicznych o wysokie] atrakcyjnosci uzytkowej i
estetycznej z priorytetem srodmies¢ oraz otoczenia obiektow i urzgdzen ze znaczng
liczbg uzytkownikdéw, jako miejsc kontaktéw spotecznych i tozsamosci kulturowej;

gy ochrone obiektéow 1 obszarow zabytkowych oraz krajobrazow kulturowych
(...)ochrone prawidtowego funkcjonowania infrastruktury telekomunikacyjnej (...)

h) zapewnienie rezerw terenow dla perspektywicznych inwestycji infrastruktury
ponadlokalnej:  publicznej, ustugowej, transportowej, energetycznej oraz
gospodarczej;

i) zwiekszenie retencji wod opadowych w zagospodarowaniu dziatek budowlanych;

j izolacje przestrzenng funkciji kolizyjnych.

Kierunki poprawy i rozwoju infrastruktury funkcji ponadlokalnych publicznych i

gospodarczych (wycigg w odniesieniu do miasta Sejny):

v" modernizacja i rozbudowa obiektow szkolnictwa ponadgimnazjalnego, zwlaszcza
zawodowego;
v" modernizacja i rozbudowa obiektow szpitali powiatowych;
v' poprawa infrastruktury administracji publicznej samorzgdowej m.in. poprzez
modernizacjg i rozbudowe istniejgcych obiektow;

zagospodarowanie terendéw parkowo — rekreacyjnych;

rewitalizacja zabudowy zdegradowanych czesci obszarow $rédmiejskich i

waznych przestrzeni publicznych;

v' rozw6j infrastruktury dla potrzeb inwestycji przemystowych, rzemiosta
produkcyjnego oraz ustug komercyjnych, zwlaszcza =z nowoczesnymi
technologiami, stref i inkubatorow aktywnosci gospodarczej, parkow
technologicznych i specjalnych stref ekonomicznych poprzez uzbrajanie
wyznaczonych terenow inwestycyjnych produkcyjno — ustugowych, stosownie do
popytu inwestycyjnego, w tym w sejneriskiej Podstrefie Suwalskie] specjalnej
Strefy Ekonomicznej;

v' wlgczanie atrakcyjnych terenéw dla inwestycji produkcyjno — ustugowych,
zwlaszcza komunalnych i skarbu paristwa, w obszary specjalnych stref
ekonomicznych;

v' tworzenie warunkéw do rozwoju obiektdw obstugi rolnictwa, z priorytetem miast

potozonych w obszarach intensywnej towarowej produkcji rolne;

tworzenie warunkow do rozwoju infrastruktury hotelarskiej;

rozw0j infrastruktury transportowej miast powiatowych i ich powigzan z

otoczeniem wiejskim oraz zmniejszenie ucigzliwosci drég krajowych i

wojewOdzkich przebiegajgcych przez te miasta, poprzez uspokajanie ruchu i

sukcesywna budowe obwodnic;

v' rozw6j infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej o zasiegu
ponadlokalnym;

v rozw¢j infrastruktury systemow energetycznych;

AN

AN
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v rozwdj infrastruktury systeméw wodno —kanalizacyjnych;

Realizacja Celu 2. (nie dotyczy)

Realizacja Celu 3.

Cel ten realizowac¢ bedg dziatania w zakresie modernizacji, budowy i przebudowy

ponadlokalnej infrastruktury drogowej, kolejowej, lotniczej itp. oraz telekomunikacyjnej i

teleinformatycznej, stuzgce poprawie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych sieci

osadnicze] wojewddztwa. Zapewni to dostosowanie tej infrastruktury do wymogow
techniczno — funkcjonalnych, bezpieczeristwa, potrzeb uzytkownikow oraz wymogow

Srodowiskowych. Dziatania inwestycyjne w zakresie modernizacji i rozwoju

ponadlokalnej publicznej infrastruktury transportowej bedg finansowane gtdwnie ze

Srodkéw programéw centralnych i samorzgdowych. Ustalone w Planie zasady i kierunki

rozwoju ww. infrastruktury na obszarze wojewoOdztwa i jej powigzania zewnetrzne bedg

transmitowane w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
sporzgdzanych przez te samorzgdy studibw uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin i planow miejscowych oraz ich zmian. Stuzy¢
to bedzie: rezerwowaniu w tych dokumentach terendéw niezbednych dla inwestyciji,
zwlaszcza drogowych oraz koordynacji pozwalajgcej unikngé konfliktdw polityki
przestrzennej gmin z krajowg i regionalng politykg rozwoju infrastruktury transportowe].

Bedzie to réwniez baza informacyjna dla potencjalnych inwestorow innych rodzajow

zagospodarowania. Ustalenia Planu zakresie rozwoju infrastruktury transportowej bedg

podstawg uzgodnien i opiniowania przez samorzgd wojewddztwa inwestycji drogowych,
kolejowych, lotniczych i telekomunikacyjnych, przygotowywanych w trybie ustaw

szczegolnych (,specustaw”) lub lokalizacji inwestycji w trybie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady rozwoju infrastruktury transportowe;:

1) dostosowanie i potokdédw przewozowych na poszczegoélnych jej elementach oraz
stosowanie wymogow standardow techniczno — uzytkowych;

2) minimalizowanie kolizji miedzy ruchem Srodkéw transportu a otaczajgcg zabudowg i
Srodowiskiem  przyrodniczym wymagajgcym ochrony sanitarnej, poprzez
zachowanie odpowiednich odlegtosci wzajemnych lub zastosowanie technicznych
Srodkébw ochronnych (np. ekrany przeciwdzwiekowe, przejscia dla zwierzat,
wielowarstwowe okna, kanalizowanie i oczyszczanie wod opadowych itp.);

3) zwiekszenie bezpieczernstwa ruchu i jego ,ptynnosci” przez zapewnienie stosownych
do funkcji parametrow technicznych infrastruktury transportowej, w tym likwidacje
tzw. ,wgskich gardel’, organizacje ruchu, zabezpieczenia przed wtargnieciem itp.;

4) (nie dotyczy);

5 (nie dotyczy);

6) (nie dotyczy);

7) (nie dotyczy);

8 (nie dotyczy);

9 (nie dotyczy);

10) (nie dotyczy);

11) dostosowanie ilosci miejsc parkingowych do intensywnosci i rodzaju zabudowy w
miastach, w szczegolnosci w obszarach koncentracji ustug ponadpodstawowych i
miejsc pracy w oparciu o studia komunikacyjne;

12) traktowanie ruchu rowerowego jako petnoprawnego $rodka transportu w miastach
wymagajgcego jak inne rodzaje transportu, stosownej infrastruktury, w tym Sciezek
rowerowych i publicznych wypozyczalni rowerow.
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Kierunki rozwoju drég krajowych (nie dotyczy)

Kierunki rozwoju drég wojewoddzkich

Harmonogram realizacji projektow drogowych w wojewddztwie podlaskim obejmuje liste
20 projektow, wsréd ktorych nie figurujg drogi wojewodzkie nr 653, 663, 651
przebiegajgce przez miasto Sejny.

Kierunki modernizacji dr6g powiatowych

Dziatania w ramach tego kierunku poprawig obstuge obszaréw wiejskich, obszaréw
funkcjonalnych, zapewniajgc powigzania wiejskiej sieci osadniczej z siedzibami
powiatéw i gmin oraz dostepnosc¢ obszaréw rekreacyjnych i gospodarczych.

Kierunki rozwoju infrastruktury ruchu rowerowego

Dziatania w ramach tych kierunkéw, zwiekszajgce mozliwosci transportu rowerowego,
waznego zwilaszcza w ,zielonym” regionie podlaskim ze wzgledu na wymogi
ekologiczne i spoteczne, dotyczy¢ mogg stworzenia stosownej infrastruktury — tras i
Sciezek rowerowych oraz wypozyczalni sprzetu.

Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikaciji i teleinformatyki

Stworzenie spoteczenstwa cyfrowego, przeciwdziatanie wykluczeniu cyfrowemu grup
spotecznych i regionu oraz sprostanie wspoétczesnym wymogom cywilizacyjnym
wymagac bedzie dalszego wspierania rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej i
teleinformacyjnej, w tym w szczegdélnosci:

1) rozwoju wszystkich systemow telekomunikacyjnych (w tym telefonii stacjonarnej i
komorkowej) pod kgtem  wzmacniania  konkurencyjno$ci  regionu i
przeciwdziatania jego marginalizacji przez:
= utrzymanie i modernizacje urzgdzen, zapewniajgc dobry stan i standard

techniczny,
= rozbudowy systemOw w zakresie wynikajgcym z potrzeb spotecznych
(uzytkownikow) i wymogow cywilizacyjnych;

2) integracji spoteczenistwa wojewoOdztwa ze spotecznoscig krajowg i
miedzynarodowg poprzez:

» rozw0j infrastruktury informatycznej o najwiekszym standardzie, pod kgtem
zwiekszenia dostepnosci i zakresu ustug,

= rozbudowe tgcznosci teleinformatycznej dla potrzeb administracji publicznej
wszystkich szczebli, pod kagtem zapewnienia tgcznosci, gromadzenia i
udostepniania informacji oraz usprawnienia komunikacji pomiedzy
obywatelem a administracjg publiczng, w tym realizacje projektu ,Siec
Szerokopasmowa Polski wschodniej”,

= programowana budowe linii Swiattowodowej Via Baltica, tgczgcej kraje Unii z
krajami nadbattyckimi;

3) utrzymania w dobrym stanie technicznym urzgdzen radiokomunikaciji,
teletransmisji i radionawigacji oraz zapewnienia prawidiowej ich pracy oraz
dalszy rozwoj radiodyfuzji i budowy stacji radiodyfuzyjnych i telewizyjnych,
zgodnie z zapotrzebowaniem nadawcow oraz operatorow telekomunikacyjnych

Realizacja Celu 4.

Zapewnienie racjonalnego wykorzystania wysokich walorow $rodowiskowo —
krajobrazowych oraz zasobéw wodnych, surowcow mineralnych i dziedzictwa
kulturowego wymaga uruchomienia mechanizméw ich ochrony, stuzgcych zmniejszeniu
ilosci konfliktbw o przestrzenn oraz wspomaganiu gospodarowania tymi zasobami,
zwlaszcza na obszarach cennych przyrodniczo i kulturowo, poprzez nastepujgce
zasady i kierunki dziatars w odniesieniu do miasta Sejny:

Ochrona i zagospodarowanie sieci ekologicznej
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Dziatania w tym zakresie obejmujg ochrone spdjnego systemu obszaréw ochrony
przyrody i krajobrazu w oparciu o zintegrowanie obszarow sieci KSOCH, sieci Natura
2000 i systemu korytarzy ekologicznych tgczgcych poszczegolne obszary weziowe. Do
czasu integracji zarzgdzania obszarami nalezgcymi do réznych sieci, w sporzgdzanych
przez gminy studiach gmin i planach miejscowych nalezy przestrzega¢ zasad w
ustaleniach aktow prawnych powszechnie obowigzujgcych oraz dokumentach
ochronnych, zaréwno nowych , jak i zaktualizowanych pod kagtem uwzglednienia
zakresu ochrony obszaréw natura 2000.
Racjonalne gospodarowanie wodami
Gospodarowanie lasami
Ochrona powierzchni ziemi
Ochrona obszarow zi6Z kopalin
Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem
Ochrona $rodowiska przed hatasem poprzez miedzy innymi:
budowe obwodnic miast, budowe i modernizacje sieci drogowo — ulicznej w technologii
cichych nawierzchni, stosowanie odpowiednich odlegto$ci zabudowy o drog,
stosowanie zabezpieczen technicznych i akustycznych, wymiane i modernizacje taboru
komunikacji miejskiej, tworzenie stref wolnych od ruchu samochodowego w miastach.
Ochrona oraz wykorzystanie dziedzictwa kulturowego
Celem ochrony konserwatorskiej jest trwate zachowanie wtasciwego zagospodarowania
i uzytkowania zabytkowych, historycznych ukfadow urbanistycznych, rualistycznych,
historycznych zespotow i obiektéw budowlanych, stanowisk archeologicznych i ich
otoczenia oraz krajobrazu kulturowego.
Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i plany miejscowe
powinny ustala¢ obowigzek i zasady:
a) zachowania, eksponowania oraz ochrony i przywracania do stanu wiasciwego
zasobéw i walorow zabytkowych;
b) ochrony i ksztattowania harmonijnego, wspotczesnego krajobrazu kulturowego, z
uwzglednieniem uwarunkowarn historycznych i regionalnych, w tym:
- historycznie uksztattowanej sieci osadniczej z infrastrukturg transportowg i
techniczng;
- historycznie uksztattowanych uktadéw osadniczych miejskich i wiejskich z ich
struktura uzytkowania terenu i fizjonomig zagospodarowania, z zabytkowymi
przestrzeniami publicznymi, zielenig, dominantami i warto$ciowymi panoramami, z
uwzglednieniem poszczegdélnych obiektéw zabytkowych — ich formy i wystroju.

Realizacja Celu 5.

Kierunki rozwoju infrastruktury systemu elektroenergetycznego

v' Poprawa efektywnosci energetycznej systemu;

v' Dostosowanie infrastruktury systemu elektroenergetycznego wysokich napie¢ do
obecnych i przysztych potrzeb;

v' Dostarczanie energii w sposob niezawodny, bezpieczny i ekonomiczny, z
uwzglednieniem wymogdéw ochrony $rodowiska, poprzez realizacje programu
.nteligentne Sieci Energetyczne”;

v' Sukcesywna rozbudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej dla potrzeb sieci
osadniczej;

v' Zachowanie pasOw technologicznych i wymaganych odlegtosci od linii NN, WN i
turbin wiatrowych.
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2. Uwarunkowania wewn etrzne.

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw.

Miasto Sejny w swoim dotychczasowym rozwoju przestrzennym miato plan
zagospodarowania przestrzennego, dzieki czemu zabudowa i obraz przestrzenny
miasta byt planowany. W strukturze miasta zachowany jest historyczny uktad
urbanistyczny bedacy kregostupem tkanki miejskiej. Tereny dotychczas
zainwestowane to w gtdwnej mierze obszary, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa, zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna, a takze ustugi. Dobrze
zachowanym fragmentem miasta jest centrum miasta i on warunkuje formy
architektoniczne i uktad urbanistyczny nowoplanowanych obiektéw. Pomiedzy gestg
tkankg miejskg (zarébwno na obrzezach jak i w centrum) istniejg luki do
zainwestowania. Na terenie miasta infrastruktura jest dobrze rozwinieta, aczkolwiek
Sejny nie posiadajg gazociggu.

2.2. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu tadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony.

Uwarunkowaniem do dalszego rozwoju Sejn jest konieczno$¢ zachowania i
podkreslenia tozsamosci miasta i jego bogatej historii, poprzez respektowanie i
zachowanie istniejgcego uktadu urbanistycznego. Uklad urbanistyczny, po dzien
dzisiejszy zachowat dawng siec ulic i placow, a takze w znacznej czesci terenu miasta
uktad dzialek wtasnosciowych. Zabudowa miasta jest charakterystyczng zabudowg
ziem wschodnich XIX/XX wieku. Cechg charakterystyczng Sejn jest, iz centralna
cze$¢ miasta stanowi tkanka zabytkowa, co warunkuje dalszy kierunek rozwoju i
charakteru zabudowy miasta. Nalezy takze podkresli¢, iz warunkiem koniecznym do
planowania dalszej zabudowy i infrastruktury miasta jest odnoszenie sie do wyrazu
architektonicznego gabarytow zabudowy istniejgcej oraz utrzymanie klimatu matego
miasteczka.

Uwarunkowaniem jest takze konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych,
istniejgcych na terenach chronionych oraz wzdtuz obiektdéw i urzadzen infrastruktury
technicznej. Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji réznorodnych
sktadnikéw srodowiska przyrodniczego tj. doliny ciekéw, terenow roslinnosci, terenow
rolniczych, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i kontynuowania dziatan poprawy
stanu srodowiska przyrodniczego.

2.3. Uwarunkowania rozwoju wynikaj gce ze stanu srodowiska

przyrodniczego, w tym stanu rolniczej i le $nej przestrzeni
produkcyjnej, wielko $ci i jako $ci zasoboéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego.
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2.3.1. Ochrona najcenniejszych zasobdw.

Poza gtownym korytarzem ekologicznym opartym na dolinie Marychy oraz jez.
Sejnenskim na terenie gminy istnieje sie¢ lokalnych ciggébw powigzan ekologicznych
funkcjonujgcych  wzdtluz dolin  rzecznych, dolinek nieckowatych i obnizen
bezodptywowych, wykorzystujac grupy zadrzewien i zakrzewien jako lokalne ostoje
faunistyczne, tgczgc kompleksy lesne, zaroslowe oraz grupy zadrzewien. Caly ten
system winien by¢ bezwzglednie zachowany, chroniony przed dewastacjg oraz
wzbogacany o nowe wartosci.

Obszar miasta Sejny nie jest zasobny w obiekty przyrodnicze o najwyzszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, ktére mogg by¢ uznane za pomniki
przyrody. Lokalizacja drzew proponowanych do uznania jako pomniki przyrody,
wymagajgcych bezwzglednej ochrony zostata przedstawiona na mapie roslinnosci.

W dnach dolin i obnizen na siedliskach olsowych i tegowych lasy petnig funkcje
wodochronng, wspomagajac retencje gruntowg. Wszystkie lasy stanowig gtowny
element krajobrazu oraz podstawe funkcji turystycznej i rekreacyjnej, znaczaca jest
takze ich rola klimatotworcza oraz bioklimatyczna.

Istotng role w krajobrazie petnig grupy starych zadrzewieh zachowane w
poblizu kosciotéw, przy cmentarzach oraz wzdtuz drog.

Wielkoprzestrzennymi obszarami chronionymi sg kompleksy gleb na gruntach
organicznych (torfowych, murszowatych, mutowych) pod uzytkami zielonymi w dnach
dolin rzecznych.

Na najstabsze, nie uprawiane gleby, wchodzi naturalna sukcesja roslinna,
gtéwnie brzozowa. Proces ten ma charakter glebochronny.

W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 519 z pb6zzm.), oraz Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r. poz.71 z p6ézn.zm.) do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktdrych moze lub powinien byc¢
sporzadzany raport oddziatywania na S$rodowisko zalicza sie nastepujgce
przedsiewziecia w obszarze objetym projektem studium lub planu:

1) ujecia wod podziemnych o zdolnosci poboru powyzej 10m3/h / depresja

zwierciadta ujmowanych waod , lej depresyjny/,

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne /zniszczenie biocenoz na trasie budowy,

naruszenie stosunkow wodnych w przypadku przejs¢ przez tereny z ptytko

zalegajacymi wodami gruntowymi, mozliwos¢ rozszczelnienia w fazie
funkcjonowania/

3) drogi publiczne /emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza,

zanieczyszczanie gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych, emisja hatasu

komunikacyjnego/,

4) gazociggi- mozliwos¢ wybuchu, rozszczelnienia.

5) sktadowiska odpaddéw komunalnych /mozliwos¢ zanieczyszczania wod
podziemnych odciekami, odory /,

6) oczyszczalnie sciekow / mozliwos¢ awarii/,

7) stacje bazowe telefonii komorkowych / promieniowanie elektromagnetyczne/,

8) cmentarze grzebalne /przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych/,

9) dystrybucja nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin / mozliwos¢

zanieczyszczen powierzchni ziemi i wod/.
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10) zaklady przemystowe  /emisja zanieczyszczeh gazowych i pytowych do
powietrza, zanieczyszczanie gleb, wod powierzchniowych i podziemnych, emisja
hatasu.

11) energetyczne linie przesytowe ( zwtaszcza wysokich i srednich napiec)

2.3.2. Baza zywicielska.

Na obszarze miasta Sejny podstawe rozwoju rolnictwa stanowig obszary gleb
brunatnych, zaliczone do komplekséw zytni staby i najstabszy oraz zbozowo -
pastewny mocny, wytworzone na glinach morenowych. Stanowig one wiekszos¢  z
ogotu uzytkdw rolnych. W mniejszosci sg dobre gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate gtdwnie na piaskach, piaskach gliniastych oraz zwirach pochodzenia
wodnolodowcowego i rzecznego. W dnach licznych zagtebien bezodptywowych [
dolinowych wystepujg uzytki zielone, wykorzystywane jako tgki i pastwiska. Czes¢ z
nich znajduje sie na chronionych gruntach organicznych ( torfy, namuty torfowe).

Uzytki rolne stanowig mniejszos¢ w ogolnej powierzchni miasta i wystepujg na jego
obrzezach.

2.4. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne).

Sejny w stosunku do innych miast wojewodztwa odznaczajg sie do$¢ duza iloscig
obiektow zabytkowych. Wszystkich obiektow zabytkowych na terenie miasta jest 94 (w
tym takze zespoly zabytkowe). 70 obiektéw sg to obiekty o charakterze zabytkowym i
cennych walorach architektury tradycyjnej dla pogranicza polsko-litewskiego. Wszystkie
obiekty wymienione w ,Analizie idiagnozie stanu istniejgcego ,rozdz. 5 ,Ochrona
Wartosci Kulturowych”, odznaczajg sie duzymi wartosciami kulturowymi i podlegaja
ochronie - niezaleznie od formalnego wpisu do rejestru lub ewidencji zabytkdw.
Istniejgce na terenie miasta zabytki, warunkujg dalszy rozwoj zagospodarowania
przestrzennego miasta. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspofczesnej warunkuje sie  wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,
podlegajgcych odmiennym ustaleniom, a takze ochrone débr kultury wspétczesnej —
szczegolnie pomnikdw. Na terenie miasta wskazane jest opracowanie programu
ochrony zabytkéw oraz utworzenie w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego
Parku Kulturowego.

Bardzo istotnym uwarunkowaniem do dalszego rozwoju miasta sg liczne slady
wielokulturowos$ci miejsca, a takze fakt, iz 8 % ludnosci Sejn jest narodowosci litewskiej.
Po dzien dzisiejszy kultura pogranicza odciska $lad na ziemi sejnenskiej, lecz poza
kulturg narodu litewskiego, na terenie miasta po dzieh dzisiejszy istnieje zabytkowa
synagoga, kosciot poewangelicki i staroobrzedowy.
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2.5. Uwarunkowania wynikaj gce z warunkéw i jakosci zycia
mieszka Acéw, w tym ochrony ich zdrowia.

W zakresie mieszkalnictwa - funkcja ma szanse rozwoju, gdyz miasto potozone jest w
regionie o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, z dostepem do miejsc o
wysokim standardzie przyrodniczym, a takze blisko przejscia granicznego. Standardy
mieszkaniowe w Sejnach reprezentujg nieco wyzszy poziom niz w gminach
sgsiednich. Wiekszos¢ zasobdéw mieszkaniowych ( 18,7 %) wybudowano przed
1945r., 22,8% w latach 1945-1970, a 58,6% w latach 1970-1988. Czes¢ budynkéw
mieszkalnych wymaga rewaloryzacji i modernizacji, gdyz niektére nie posiadajg
podstawowej infrastruktury sanitarne;.

Na terenie miasta Sejny dostepnos¢ do ustug medycznych jest dobra. Funkcjonuje
szpital z ok. 80 t6zkami, ambulatorium, przychodnia, prywatne gabinety lekarskie oraz
stomatologiczne, dostateczna ilos¢ aptek. Poréwnujgc dostepnos¢ do ustug
medycznych w innych gminach, to Sejny wypadajg dobrze. Sejny posiadajg jeden
dom opieki spotecznej geriatryczno — opiekunczy z 30 t6zkami, co przy obnizaniu sie
wieku mieszkancow Sejn (starzenie sie spoteczenstwa) oraz niskimi stawkami
emerytur i rent warunkuje koniecznos¢ powstania nowej placowki tego typu.
Przewiduje sie tworzenie nowych gabinetow lekarskich. W planach zagospodarowania
nalezy przewidzie¢ tereny pod realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ochrony
zdrowia .

Ponizej przedstawiono dane statystyczne z lat 2013 - 2015 pochodzgce z Banku
danych Lokalnych Urzedu Statystycznego w Biatymstoku, obrazujgce:
= dane demograficzne miasta Sejny na tle powiatu sejnenskiego;
= dochody i wydatki budzetu wedtug rodzajow w 2015r.;
= strukture dochodéw budzetu miasta wg dziatow;
= strukture wydatkow budzetu miasta wg dziatow;
= Srodki pochodzgce z budzetu miasta na finansowanie i wspoHfinansowanie
programéw i projektow unijnych w 2015r.;
= mieszkania oddane do uzytkowania;
= zasoby mieszkaniowe;
= dane dotyczgce edukaciji;
= udziat oséb korzystajgcych ze Srodowiskowej pomocy spotecznej w ludnosci
ogotem;
= gospodarka Sciekowej;
= wybrane dane z rynku pracy;
= podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2015r.;
» miasto Sejny na tle gmin powiatu i wojewddztwa w 2015r.
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'Y URZAD STATYSTYCZNY
W BIALYMSTOKU

GMINA MIEJSKA

SEJNY

POWIAT SEJNENSKI

solectw 1 9 7
MEZCZYZNI lata KOBIETY

Powrerzchnla w km?
P t 85 i wigcej
owial
WYBRANE DANE S YSTYCZNE 80-84
Ludnos$é 5650 5583 20606 i 75-79
Ludnosé na 1 km? 1258 1256 1243 24 70740
Kobiety na 100 mezczyzn 111 112 112 101
Ludno$¢ w wieku nieprodukeyjnym na 100 oséb : oo
w wieku produkecyjnym 59,5 60,6 62,4 60,5 60-64
Dochody ogétem budzetu gminy na 1 mieszkarica
wzt 2888 3040 3112 3621 3 55-59
Wydatki ogétem budzetu gminy na 1 mieszkarica 50-54
wzt 2696 2795 2756 3320 2
Turystyczne obiekty noclegowe? 2 2 2 19 | 45-49
Porady udzielone w ramach podstawowej opieki ! 40-44
zdrowotnej na 1 mieszkarica 9 9 8 4 2
Lesistos¢ w % 1,1 1,3 1,3 42,0 So9
Mieszkania oddane do uzytkowania na 10 tys. 30-34
ludnos$ci 9 5 - 15
25-29
Pracujacy® na 1000 ludnosci 226 239 222 94
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych 20-24
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (w %) 16,3 11,3 12,9 11,3 1518
Ludnosé - w % ogétu ludnosci - korzystajaca
z instalacji 10-14
wodociggowej 98,7 98,8 98,8 75,2 50|
kanalizacyjnej 75,9 75,9 75,9 271
gazowej = e e k 0-4
Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze R S p—
REGON na 10 tys. ludnosci w wieku 200N RI00M 0 9 10075 1200
produkeyjnym 1301 1372 1362
WYBRANE DANE DEMOGRAFICZNE W 201 MIGRACJE LUDNOSCI NA POBYT STALY
Gmina‘ | Powiat=100 osoby zameldowania ~—— saldo migracji
ARt 80-
5583 ; 271 60 A e
2953 286 wl| %
40 23,7 20 v
49 21,2 0
-9 X -20
61 x 40 \———/’\
-604
1010 28,5 .80/
3437 268 2011 2012 2013 2014 2015

1136 26,9

2 Dane dotyczg obiektéw posiadajgcych 10 i wigcej miejsc noclegowych. b ez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz gospodarstw indywidualnych
w rolnictwie. © W pr dku migracji zagranicznych dane dotyczg 2014 r.
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DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GMINY WEDEUG RODZAJOW.
W 2015 R.

SRODKI W DOCHODACH BUDZETU
GMINY NA FINANSOWANIE
| WSPOEFINANSOWANIE PROGRAMOW. |
IIPROJEKTOW UNIJNYCH W 2015 R.

15,4 15,4
6,3
0,1 0,1
Czgsc Subwencja  Dotacje Dochody Dochody Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki
oswiatowa ogolna wiasne ogdlem ogolem majatkowe  majatkowe biezace biezace na W 2015 . wydatki na o$wiate i wychowanie
subwengji inwestycyjne wynagro- :
ogdinej doskia wyniosty 7090 tys. zt.

1 Dochody Nydai

STRUKTURA DOCHODOW BUDZETU GMINY.
WEDLUG DZIALOW (w odsetkach

OGOLEM 100,0 100,0  100,0
Rolnictwo i towiectwo 0,0 0,0 0,0
Transport i tacznosé - - -
Gospodarka mieszkaniowa 73 4,6 5,1
Administracja publiczna 05 0,6 1,0
Bezpieczeristwo publiczne i ochrona

przeciwpozarowa - 0,0 0,0
Rézne rozliczenia 36,6 37.1 37,8
Os$wiata i wychowanie 2,9 3,5 3,7
Pomoc spoleczna 11,8 11,5 10,7
Edukacyjna opieka wychowawcza 0,7 0,7 0,6
Gospodarka komunalna i ochrona

$rodowiska 3,6 41 49
Kultura i ochrona dziedzictwa

narodowego 0,2 - -
Kultura fizyczna 0,0 0,0 0,1
Dochody od osdb prawnych, od oséb

fizycznych i od innych jednostek

nieposiadajgcych osobowosci

prawnej 35,1 36,7 35,5
Pozostate 1,3 1.2 0,6

W 2015 r. dochody gminy na 1 mieszkarca wyniosty: 3112 zt.

Dochody wiasne
stanowity w dochodach ogétem budzetu gminy 48,3%.
Udziat wplyw6w z tytutu podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
w dochodach wiasnych wyniést 37,9%.

W gminie w 2015r. 100,0% wydatkéw majatkowych
przeznaczono na cele inwestycyjne.
Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity
0,5% wydatkéw ogétem budzetu gminy.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA

2014 2015
Ogdtem 3 i
w tym:
indywidualne 3 -

przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - -

DLUGOSC
SCIEZEK

ROWEROWYCH
W 2015 R.

STRUKTURA WYDATKOW BUDZETU GMINY:
WEDELUG DZIALOW (w odsetkach

OGOLEM 100,0  100,0  100,0
Rolnictwo i fowiectwo 0,0 0,0 0,0
Transport i tacznosé 0,1 0,3 0,2
Gospodarka mieszkaniowa 4,3 4,3 4.6
Administracja publiczna 111 10,5 11,8
Bezpieczenstwo publiczne i ochrona

przeciwpozarowa 0,1 0,1 0,1
Rézne rozliczenia - = =
Oswiata i wychowanie 43,6 44,6 45,9
Pomoc spoleczna 16,5 16,6 16,6
Edukacyjna opieka wychowawcza 1,8 1,8 1,5
Gospodarka komunalna i ochrona

Srodowiska 9,8 12,0 94
Kultura i ochrona dziedzictwa

narodowego 3,5 3.4 4,0
Kultura fizyczna 0,3 0,3 0,4
Dziatalno$¢ ustugowa 0,0 0,1 0,3
Ochrona zdrowia 14 1,2 1,1
Pozostate 75 4,8 4,1

W 2015 r. wydatki gminy na 1 mieszkarica wyniosly: 2756 zi.

RADNI'RAD GMIN WEDLUG GRUP WIEKU W 2015 R.

6'7_\ grupy wieku:
—267 18-39 lat
40-49
B 50-59
60 lat i wigcej
~—133
ZASOBY MIESZKANIOWE
2014 2015
Mieszkaniaa 1993 1993
Przecigtna powierzchnia uzytkowas
1 mieszkania w m? 72,0 72,0
Liczba wyptaconych dodatkéw
mieszkaniowych 1440 1128
Zalegto$ci w optatach za mieszkanie
w zasobach gminnych w tys. zt 70,9

@Na ie bil

L

zasob6w mi iowy
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5K > 015 | Ludno$é gminy wedtug edukacyjnych grup wieku w 2015 r.:

Ziobki i kluby dziecigce < - - 0-2lata - 145
Dzieci przebywajace w zlobkach ablet - 226
i klubach dziecigcych (w ciagu roku) - - - 7121at - 316
13-15lat - 186
3 1/ B
Placéwki wychowania przedszkolnego ) 2 2
w tym przedszkola 2 21"
j o, ) ) W 2015 r. subwencja o$wiatowa w gminie iosta
Miejsca w przedszkolach ) 160 186 184 g 013771'5 tys. zt. 9 o
Dzieci w placéwkach wychowania
przedszkolnego - $2702 v1§6 [ — _163
w tym w przedszkolach 202 186 163
Szkoly podstawowe - 2 ) 2 o 2 2015
Uczniowie szkét podstawowych 424 448 459 1 Biblioteki i filie 2
Gimnazja 3 3 3 Czytelnicy w bibliotekach
i 7 it X i ) publicznych 1429
Uczniowie szkét gimnazjalnych ) 347 322 312 Wyp ozycz enia ksig g SEBiOTAEA
Liczba uczniéw przypadajaca na czytelnika w woluminach 15

1 oddziat w szkolach:
podstawowych 18 18 18

gimnazjalnych 20 20 20 W 2015 r. wydatki na przeciwdziatanie alkoholizmowi
wyniosty 156 tys. zt.

UDZIAt 0SOB KORZYSTAJACYCH ZE SRODOWISKO!

POMOCY SPOLECZNEJ W LUDNOSCI OGO

WYBRANE DANE O RYNKU PRACY2 W 2015 R.

% W wojewodztwie I w powiecie w gminie Powiat ks

o Pracujgcy® 1935 1240

Bezrobotni zarejestrowani 1449 442
14 £
: w tym kobiety w % 42,9 41,2
1 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
10 w liczbie ludnosci w wieku
8 produkcyjnym w % 1,3 12,9
6 Udziat zarejestrowanych bezrobotnych

kobiet w liczbie kobiet w wieku

4 produkeyjnym w % 10,7 11,0
i 2 Stan w dniu 31 XII. P Bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9

0s6b oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie.

2011 2012 2013 2014 2015

M| D,
W 2015 r. wydatki na pomoc spoteczng i pozostate zadania FODMIOLY. GOSPORQGR(I)(& %gag%WEJ IWREIESTRE

w zakresie polityki spotecznej wyniosty 2556,3 tys. zt.

Powiat Gmina
Liczba przychodni w gminie w 2015r.: 3 Ogétem 1262 468
Liczba oséb przypadajgcych na 1 przychodnie wyniosta: 1861 W tym w sektorze: rolni 114 15
przemystowym 87 26

b budowlanym 144 39
LN IEINO R AT R R na 10 tys. ludnosci 612 838

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
Powierzchnia laséw ogétem w ha 6,00 gospodarczg na 10 tys. ludnosci 459 586

LesistoS¢ w % 1.3

ZMIESZANE ODPADY KOMUNALNE
ZEBRANE W CIAGU ROKU

czba czyszc£a|n| ciekow w énﬁmle w2015r. wymoéé: i S { == ogdlem z gospodarstw domowych === pozostale
Liczba ludnosci korzystajgcej z oczyszczalni $ciekéw wyniosta: 1000
WAl 4310 800 \/———/
W powiecie 6123
A G S 600
Gromadzenie i wyw6z nieczystosci ciektych w 2015 r. ——
- instalacje i urzgdzenia: 400
zbiorniki bezodplywowe 225 200
oczyszczalnie przydomowe 22 0

2011 2012 2013 2014 2015
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GMINA MIEJSKA SEJNY NA TLE GMIN POWIATU | WOJEWODZTWA W 2015 R.

Lokata gminy w powiecie 1 10 Lokata gminy w wojewodztwie
Srodki i ;
Odsetek ludnosci korzystajgcej
¥, zochodach 5 z instalacji 3
udzetu Przecigtna Podmioty
g Saldo .Dochody gminy na Wydatki Dzieci powisrzchnia gospodarki
WYSZCZEGOLNIENIE Kobiety na | migracji na wiasne finansowanie | budzetu w przed- j
IGMINY Ludnos$é na 100 1000 budzetu i wspét- gminy szkolach | 1 mieszkania w rejestrze
i 1 km? mezczyzn® | ludnoscit gminy | finansowanie na 100 w r:;isolla(:ch RE(SON na
pragraméw migjsc? ni:sz R wodocig- | kanaliza- Iudrzz.cl
i projektéw Wy gowej cyinej gazowej
unijnych
na 1 mieszkarica
SEJNY (GM.MIEJSKA) 1 3 5 16| 5 116 | 1 43 5 M7 4 109|1 22| 5 102| 1 4 1 16 | - - i 20
GIBY (GM.WIEJSKA) 5 17| 3 63 |2 46 | 3 56 | 2 14 |2 20| - - 3 36 |4 16| 3 101 - - 2 47
KRASNOPOL (GM.WIEJSKA) 3 8|2 141 15 | 5 89 3 40 | 3 93| - - 4 53 |5 18| 3 101| - - 5 86
PUNSK (GM.WIEJSKA) 2 49| 4 65| 3 60| 2 44 1 1 1 183 | 2 44 1 1512 29| 2 48] - - 3 55
SEJNY (GM.WIEJSKA) 4 9 | 1 6 4 101 | 4 61 4 14| 5 113 - - 2 22 |3 105|3 101| - - 4 60

WIECEJ DANYCH: Bank Danych Lokalnych

1 T
EEE BD bdl.stat.gov.pl

BANK DANYCH LOKALNYCH

@ Najmniejsza wartosé zostata oznaczona jako lokata 1, natomiast
najwigksza — jako ostatnia lokata sposréd zestawionych jednostek.

by przypadku migracji zagranicznych dane dotyczg 2014 r.
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2.6.

Uwarunkowania wynikaj gce z zagrozenia bezpiecze nstwa

ludno $ci i jej mienia.

Nad bezpieczenstwem w Sejnach czuwa Komenda Powiatowa Policji. Problemem
warunkujgcym poprawienie bezpieczenstwa w miescie jest rosngca liczba wykroczen —
napadow i rozbojéw, a przede wszystkim wiaman. Wigze sie to z wysokim bezrobociem
I matymi przychodami.

Zagrozenia wystepujgce na terenie gminy, a determinujgce ukiad przestrzenny wynikajg

Z.

1. Lokalizacji sktadow paliw, ktore powodujg koniecznos¢ zachowania stref

ochronnych o znacznym zasiegu skutkéw powaznych awarii przemystowych.

2. Zwiekszenia przestepczosci zwigzanej z potozeniem przygranicznym.

2.7. Uwarunkowania wynikaj gce z potrzeb i mo zliwo sci rozwoju
miasta.

Potozenie miasta Sejny, jego potrzeby i mozliwosci rozwoju warunkujg nastepujgce
czynniki:

1.

2.

Rozwdj bazy turystycznej, warunkuje potrzebe rezerwy zasobdéw terenowych
na cele turystyczne.

Rozwoj ustug sportu i rekreacji, warunkuje wyznaczenie rezerw terenu jak i ich
zagospodarowanie na cele sportowe, a ze wzgledu na walory architektoniczne
I urbanistyczne miasta, zagospodarowanie to powinno by¢ realizowane wedtug
jednolitych projektow architektonicznych.

Zabytkowy charakter centrum miasta warunkuje koniecznos¢ zachowania
wysokich standardow projektowych oraz uzupetnianie tkanki zabudowy a
jednoczesnie pod wzgledem funkcjonalnym  przeznaczanie  nowo
realizowanych jak i adaptowanych budynkow w centrum miasta na cele
zwigzane z rozwojem ustug turystycznych, gastronomicznych, handlowych, itp.
Rozwoj funkcji turystyczno-wypoczynkowej oraz sportowej, jako jednej z
podstawowych funkcji rozwoju regionu, warunkuje sposéb zagospodarowania i
ksztattowania rejonu jeziora Sejnenskiego

Dogodne warunki do uprawiania turystyki pieszej, rowerowej (rowery gorskie)
jezdziectwa oraz narciarstwa biegowego oraz turystyki krajobrazowej,
warunkuje rozwoj bazy turystycznej jak i zachowanie krajobrazu naturalnego.
Niskie standardy mieszkaniowe, warunkujg potrzebe podniesienie standardéw
mieszkaniowych w istniejgcej zabudowie.

Rozwdj ustug wielofunkcyjnych  skoncentrowanych, poprzez m. in.
wykorzystanie istniejgcych nieuzytkowanych obiektow przemystowych.
Aktywizacja gospodarcza miasta  poprzez wskazanie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe przemystowg, po przeprowadzeniu bilansu
terenow przemystowych.
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Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne zawartow ANALIZIE |
DIAGNOZIE STANU ISTNIEJACEGO w punkcie 6 oraz UWARUNKOWANIACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ROZWOJU w punkcie 2.5.

Czynniki majgce wptyw na rozwéj miasta — walory ekonomiczne przestrzeni:
v' dobra tgcznos¢é komunikacyjna poprzez droge wojewddzkg nr 653 i droge
krajowg nr 16;
v' polozenie przygraniczne z Litwg;
v' grunty komunalne potozone w granicach Specjalnej Suwalskiej Strefy
Ekonomicznej (podstrefa Sejny) o powierzchni 3,8988 ha;
v grunty komunalne potozone w poblizu SSSE o powierzchni 5,6627 ha;
v" mozliwos¢ uzbrojenia ww. terendéw komunalnych.

WyZej wymienione grunty komunalne nadajg sie do wykorzystania pod zabudowe
przemystowg, jednak w ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sejny” w wersji z 2015r. zostaly ujete jako tereny rolnicze.
Wykorzystanie gruntow komunalnych w celu aktywizacji ekonomicznej miasta wymaga
w pierwszej kolejnosci zapewnienia prawnej mozliwosci przeznaczenia ich pod
zabudowe przemystowg. Zachodzi zatem konieczno$¢ zmiany ,Studium” poprzez
wskazanie nowych terenow zabudowy przemystowej oraz konieczno$c¢ sporzgdzenia
stosownego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PowyZzsze dziatania sg nieodzowne w celu przyciggniecia inwestorow i potencjalnych
mieszkancow, ktorzy znajdg zatrudnienie przy budowach a nastepnie w powstatych
przedsiebiorstwach.

Prognoza demograficzna

Majgc na uwadze permamentny spadek liczby ludnosci miasta od 2000r. i wysokie
bezrobocie, zaktada sie, iz perspektywie kolejnych 10 lat, liczebnos¢ ludnosci nadal
bedzie spadac, jesli nie nastgpi aktywizacja gospodarcza miasta, zmierzajgca do
zwiekszania ilosci miejsc pracy. Zachodzi koniecznos$¢ rozwoju przemystu, ktory datby
impuls do odwrécenia zjawisk demograficznych 1 polepszenia jakosci zycia
mieszkancow.

Zaktada sie, ze tylko rozw0j przemystu moze ustabilizowac liczbe mieszkarncéw na
poziomie sprzed 2000r. tj. ok. 6000 osob.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow e przemystow g:

1) Na podstawie analiz_ ekonomicznych,  srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mo__zliwo sci finansowych miasta, ustala si__e maksymalne
w_skali miasta zapotrzebowanie na now g zabudow e przemystow g, wyra zone w
ilo $ci powierzchni u_zytkowej zabudowy przemystowej.

W celu dokonania diagnozy stanu istniejgcego wykorzystano dane bedgce w
posiadaniu Urzedu Miasta w Sejnach, zgromadzonych w systemie podatkowym.
Dane te obejmujg budynki i budowle zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
pokazujgc tgcznie dane dotyczgce zabudowy ustugowej i zabudowy przemystowej,
zestawione w ponizszych tabelach:
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Budynki i budowle zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza:
zabudowa ustugowa, zabudowa przemystowa (produkcyjna, magazynowa, infrastruktura techniczna)
osoby fizyczne Zrédio: UM w Sejnach PODATKI stan na 03.03.2017r.
Podmioty B-budynki C-budynki D-budowle E-grunty F-grunty
gospodarcze Zwigzane z pozostate Zwigzane z Zwigzane z pozostate
osoby dziatalno$ciq N-garaze dziatalno$ciq | dziatalno$cig
fizyczne ospodarcz ospodarcz ospodarcz
SE‘_"NY g gO—fnateriafq o I !
ulica siewny
powierzchnia powierzchnia
ilo$¢ podmiotéw uzytkowa uzytkowa powierzchnia powierzchnia
gospodarczych | zgfoszona do zgtoszona do zgloszona do zgfoszona do
(liczba jednostek) | opodatkowania opodatkowania | liczba jednostek | opodatkowania opodatkowania
m? m? m?2 m?2
ul. 1 Maja 38 1 658,90 824,26 1 7779,80 25 388,50
42,00
ul. 11 Listopada 18 127,00 585,00 30,00 13 199,00
12,00
ul. Adama Mickiewicza 24 25,00 783,30 30,00 20 280,00
98,00
ul. Akacjowa 8 184,00 2 899,00
ul. Brzozowa 2 104,30 1 386,00
ul. Cisowa 24 456,00 12 234,00
131,00
ul. Debowa 5 133,00 2 880,00
ul. Dr. Edwarda Rittlera 13 127,00 5074,00
ul. Emilii Plater 33 475,60 86,80 563,86 1 682,90
47,10
ul. Glowackiego 23 154,25 518,00 1 7 955,00 13 105,00
ul. Grodzka 17 375,91 152,00 11 965,00
ul. Jerzego Grodzinskiego 35 24,00 669,30 18 080,82
(dawniej ) 24,00
ul.Gen. Karola Swierczewskiego)
ul. Jeziorna 9 295,70 6 263,00
ul. Jodfowa 27 21,00 856,30 50,00 15 136,00
ul. Jozefa Pitsudskiego 101 384379 1784,90 1 3 559,52 16 606,66
111,89
ul. Juliusza Stowackiego 7 264,50 238,50 4142,00
22,00
ul. Kasztanowa 5 5,00 110,00 2 403,00
ul. Klonowa 3 153,00 124,00 200,00 2 680,00
ul. Konarskiego 109 303,00 248,00 1 2434,00 880377
19,00
ul. Krzywa 11 140,00 343,00 6 071,00
27,30
ul. Le$na 5 127,40 5092,00
ul. Lipowa 6 55,50 2 450,00
ul. taczna 12 12,00 294,00 32,00 4936,00
ul. takowa 124 2 005,93 4754,50 2 19 068,00 60 988,87
195,50
ul. Marii Konopnickiej 41 122,00 903,69 320,00 30 862,00
36,30
ul. Mlynarska 20 202,00 574,30 134,00 16 852,00
ul. Niecata 4 217,00 2 801,00
ul. Nowa 15 528,00 11 245,00
37,00
ul. Ogrodowa 13 240,00 193,50 60,00 6 658,00
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ul. Parkowa 71 226,11 88,26 1 330,78 3619,56
77,60
Plac $w. Agaty 7 278,48 60,00 629,37 2 061,00
Plac Dominikanski 1 1 20,00
ul. Powstancow 26 2 496,91 657,80 1 25 381,00 13 752,00
Sejnenskich (dawniej Juliana 23,00
Marchlewskiego)
ul. Projektowana 1 233,30 603,00
10,00
ul. Przyrzeczna 7 246,50 4631,00
ul. Strazacka 30 48,00 661,09 18 136,00
ul. Szkolna 3 46,50 45,00 70,00 1 487,00
ul. Targowa 5 40,00 310,00 100,00 3615,00
36,00
ul. Topolowa 6 70,00 263,00 944,00 3542,00
ul. Wierzbowa 3 87,00 1.343,00
ul. Wilenska 29 1420,13 660,04 1 3316,10 14791,90
(dawniej ul. 22 Lipca)
ul. Wiadysfawa 21 147,00 448,20 307,00 13 567,00
Broniewskiego 10,00
ul. Wojska Polskiego 235 36,00 1028,23 11,00 30 948,56
894,40
ul. Zawadzkiego 178 1676,16 1237,84 1054,30 30 282,63
72,40
ul. Zwirki i Wigury 11 229,40 6 154,00
24,50
razem 1386 16 262,26 | 24 701,81 10 74 531,73 | 480 698,17
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Budynki _i_budowle zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza:
zabudowa ustugowa, zabudowa przemystowa (produkcyjna, magazynowa, infrastruktura techniczna)
OSOby prawne zrodto: UM w Sejnach PODATKI stan na 03.03.2017r.
Podmioty B-budynki C-budynki D-budowle E-grunty F-grunty
gospodarcze Zwigzane z pozostate Zwigzane z Zwigzane z pozostate
osoby prawne | dziatalno$cig N-garaze dziatalnosciq | dziatalnocig
SEJNY gospodarczg gospodarczg | gospodarczg
. O-materiat
ulica siowny
ilo$¢ podmiotow | powierzchnia powierzchnia
gospodarczych uzytkowa uzytkowa powierzchnia powierzchnia
(liczba zgfoszona do zgtoszona do zgfoszona do zgtoszona do
jednostek) opodatkowania | opodatkowania | liczba jednostek | ~opodatkowania opodatkowania
m?2 m?2 m? m?2
ul. 1 Maja 4 6 313,81 1 391,90 2 46 331,00 9530,00
30,00
ul. Dr. Edwarda Rittlera 1 470,80 1 26 518,00
ul. Elektryczna 1 647,61 1 15 681,00
ul. Emilii Plater 1 110,30 163,00
ul. Jerzego Grodzinskiego 1 145,40 86,06
(dawniej ul.Gen. Karola
Swierczewskiego)
ul. Jozefa Pitsudskiego 9 6 118,58 6 46 262,64
338,40
ul. Konarskiego 4 113,00 1 436,30 1 3 383,00 2179,00
ul. tgkowa 5 2512,20 1 401,40 3 20 114,00 12 648,00
ul. Parkowa 1 142,34 386,00
Plac $w. Agaty 1 200,00 1179,40 200,00
ul. Powstancow 7 2 757,95 1 049,30 5 24 246,00 10 775,00
Sejnenskich (dawniej ul. Juliana
Marchlewskiego)
ul. Strazacka 1 1 476,39 2 630,00
ul. Wilenska 2 558,48 28,67 900,00 1714,00
(dawniej ul. 22 Lipca )
ul. Wojska Polskiego 1 2131,00 2 533,00 1 1 403,00 80 933,00
razem 39 22 444,47 | 10 641,76 20 185 587,64 | 120 495,06
59
Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 59



, ~ ZESTAWIENIE WYNIKOW BILANSU
TERENOW | BUDYNKOW WYKORZYSTYWANYCH POD DZIALALNOSC GOSPODARCZA
Budynki i budowle zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza:
zabudowa ustugowa, zabudowa przemystowa (produkcyjna, magazynowa, infrastruktura techniczna)
osoby prawne, osoby fizyczne
zrodfo: UM w Sejnach PODATKI stan na 03.03.2017r.
opracowanie wiasne
Podmioty B-budynki C-budynki D-budowle E-grunty F-grunty
gospodarcze Zwigzane z pozostate Zwigzane z Zwigzane z pozostate
dziatalnoScig N-garaze dziatalnoscig | dziatalnocig
SEJNY gospodarczg gospodarczg | gospodarczg
O-materiat
siewny
ilo$¢ podmiotow | powierzchnia powierzchnia
gospodarczych uzytkowa uzytkowa powierzchnia powierzchnia
(liczba zgloszona do zgloszona do zgtoszona do zgtoszona do
Jednostek) opodatkowania | opodatkowania | liczba jednostek | opodatkowania | opodatkowania
m? m? ha ha
0Soby prawne 39 22444,47 | 10 641,76 20 18,5587 12,0495
osoby fizyczne | 1386 | 16 262,26 | 24 701,81 10 74531 | 48,0698
razem | 1425 | 38706,73 | 3534357 30 26,0119 60,1193
zabudowa ustugowa 1420 26 083,47 | 35 343,57 25 14,3637 60,1193
zabudowa przemystowa 5 12 623,26 - 5 11,6482 -
razem 1425 38706,73 | 35343,57 30 26,0119 60,1193

Analiza powyzszego zestawienia pokazuje, iz w miescie dziala 1420 podmiotow
gospodarczych w sektorze ustugowym, a w sektorze przemystowym tylko 5 podmiotow,
zarzgdzajgcych powierzchnig uzytkowg budynkéw wielokrotnie mniejszg.

Analiza powyzszego zestawienia pokazuje, iZ na terenie miasta grunty zwigzane z
dziatalnoscig ustugowg sg znacznie wieksze niz zwigzane z dziatalnoscig
przemystowa.

Na terenie miasta wystepuje znaczgcy niedobdr zaktadédw przemystowych, ktore sg
niezbedne do aktywizacji gospodarczej miasta.

Wsrod istniejgcych zaktadow przemystowych wyréznia sie zaklad przetworstwa
spozywczego MLEKPOL, ktéry potozony jest na terenie o powierzchni ok. 4,63 ha.
Zaktad uzytkuje budynki zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg i budynki pomocnicze o
lacznej powierzchni uzytkowej 6313,81 + 1391,90 = 7705,71 m®.

Zaktad zatrudnia ok. 100 oséb.

Na podstawie powyzszych danych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki do szacowania
zapotrzebowania na howg zabudowe produkcyjng:
Wskaznik powierzchni uzytkowe] przypadajgcej
przemystowej: 7705,71 m?: 4,63 ha = 1664 m? lha
Wskaznik ilosci zatrudnionych na przypadajgcych na 1 ha terenu zabudowy
przemystowej: 100 oséb : 4,63 ha = 21,6 oséb/ 1 ha

na 1 ha terenu zabudowy
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Do obliczenn przyjmuje sie dane Urzedu Statystycznego w Biatymstoku z 2015r. dla
miasta Sejny:

- liczba ludnosci - 5583

- ludnos$¢ w wieku produkcyjnym - 47,6% (2658 oséb)

- stopa bezrobocia - 12,9 % (343 osoby)

- wskaznik os6b pracujgcych - 222/ 1000 oso6b

W 2015r. liczba oséb pracujgcych wynosita: 5583 x 22 : 1000 = 1239 os6b

Wg danych US , wskaznik oséb pracujgcych 222/ 1000 oséb nie obejmuje podmiotow
gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 osob oraz gospodarstw indywidualnych.

W 2015r. liczba zarejestrowanych osob bezrobotnych, obliczonych wg ww. wskaznikéw
wynosita 343 osoby.

Prognoza -_maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe
przemystowg, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej.
Przyjmuje sie w perspektywie 30 lat zapotrzebowanie na miejsca pracy w ilosci 500
0s6b, z czego 400 miejsc poszukiwane jest w planowanej zabudowie produkcyjnej.
Zabudowa produkcyjna generuje miejsca pracy w budownictwie, w ustugach dla
budownictwa, w samej produkcji na stanowiskach robotniczych, kierowniczych,
administracyjnych, oraz w firmach kooperujgcych. Mozliwos¢ zatrudnienia powoduje
zapotrzebowanie na mieszkania i dodatkowe ustugi dla mieszkarncow.
Obliczenie zapotrzebowania na powierzchnie terenu w zabudowie przemystowe;:

400 os6b : 21,6 os6b /1 ha =18,52 ha
Obliczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg w zabudowie przemystowej:

18,52 ha x 1664 m*/ha = 30 817 m®

Niedobdr powierzchni uzytkowej w zabudowe przemystowej szacuje sie na 31 000 m>.

2) Szacuje si e chlonno $¢, poto zonych na terenie_miasta, obszaréw o w_petni
wyksztatcone] zwarte| strukturze funkcjonalno-przes trzennej _w__granicach
miasta, rozumian g jako mo zliwo $¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy przemystowej, wyra _zong w powierzchni u_zytkowej tej zabudowy.

Miasto Sejny jako calos¢ stanowi obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

W celu przeprowadzenia szacunku analizie poddano STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  zatwierdzone
Uchwaitg Nr XVII/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 15 lutego 2000r. ze zmianami
wprowadzonymi  Uchwatami Nr XXX/182/09 z dnia 29 paZzZdziernika 2009r., Nr
XXIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013r., Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015r.

Na rysunku ,Studium” z 2015r. kolorem zéttym wyeksponowano wyznaczone tereny
przemystowe, ktdre oznaczono numerem lokalizacji od 1 do 13, umoZliwiajgcym ich
identyfikacje w zestawieniach tabelarycznych. Tereny te  poddano analizie
zagospodarowania, celem sporzgdzenia bilansu terenéw przemystowych.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SEJNY KIERUNKI POLITYK! PRZESTRZENNE.

WIDUGIERY

ZALACZNIK Nr 2 DO UCHWALY Nr X/38/15
RADY MIASTA SEJNY
Z DNIA 25 czerwca 2015 .

TERENY OBJETE ZMIANA STUDIUM:

1) TERENY OZNACZONE CYFRAMI 1 - 8 - uchwata Nr XXXV/182/09
Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

2) TERENY OZNACZONE CYFRAMI 9 - 14 - uchwata Nr XXIX/158/13
Rady Miasta Sejny z dnia 4 lipca 2013 .

3) TEREN OZNACZONY NR 15 - uchwala Nr X/38/15
Rady Miasta Sejny z dnia 25 czerwca 2015,

SZYPLISZKI

MMN/MNL
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Zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych pod

zabudowe przemystowa, wynikajqce z ustalen
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA SEJNY z 2015r. 7

Ocena stanu zagospodarowania terenow zabudowy przemystowej

= < Podmioty B-budynki C-budynki D-budowle E-grunty F-grunty
o g. S gospodarcze | zwigzane z pozostate Zwigzane z Zwigzane z pozostate
'?; o ug % osoby prawne,| dziatalnoscig N-garaze dziatalnodcigq | dziatalno$cig
f) i g ) kS i osoby fizyczne| gospodarczg gospodarczg | gospodarczg
- Adres, nr dziatek |G g Branza 0-materiat siewn
2 S E
o é‘ § ‘:3 llos¢ podmiotéw| Powierzchnia | Powierzchnia
s g S, = gospodarczych uzytkowa uzytkowa Liczba Powierzchnia | Powierzchnia
S =~ S (liczba zgfoszona do | zgtoszona do jednostek zgfoszona do | zgtoszona do
o « Jjednostek) | opodatkowania | opodatkowania opodatkowania | opodatkowania
ha % m?2 m?2 ha ha
1 ul. tgkowa 100 % |przetwérstwo SPOinczef 5 2512,20 1401,40 3 2,0114 1,2648
1538/20, 1538/21, 1538/22, 1538/23, 1538/25, 1538/26, 297 ha - Zaktad Ustug Rzezniczych, 2
1538/27, 1538/28, 1538/29, 1538/30, 1538/31, 1538/32, - Gorzelnia Rolnicza 124 2 005,93 475450 1,9068 6,0989
1538/34, 1538/65, 1538/67, 1538/68, 1538/69, 1538/72,
1538/73, 1538/74, 1538/75, 1538/77, 1538/84, 1538/85, 195.50
1538/86, 1538/87, 1538/88, 1538/89 ’
3 | ul takowa 100 %  [skfady i magazyny, ustugi
1555/1, 1556/15, 1556/16, 1557/5, 1557/6, 1557/9, 3.73 ha handlowe:
1557/10, 1557/14, 1557/18, 1557/19, 1557/20, 1557/21, ' - Sktad opatu,
1557/22, 1557/23, 1557/24, 1557/25, 1557/26, 1557/27, - Sklad materiatow budowlanych,
1557/29, 1559/3, 1559/6, 1559/7, 1559/8, 1559/9, 1559/10, - skup zfomu, o
1550/11, 1559/12, 1559/13, 1559/14, 1559/15, 1559/16, - Auto Land Polska S.A. czgsci
1559/17, 1559/18, 1559/19, 1559/20, 1559/21, 1559/22, samoghodoyve,
1559/23, 1559/24, 1559/25, 1559/26, 1559/27, 1559/28, - stacja pa//yv,
1559/29, 1559/30, 1559/32, 1559/33, 1559/34, 1559/35, - k’OS’f spozywczy GS,
1559/36, 1559/37, 1559/38, 1560/7 ustugi dla rolnictwa: SKR,
rzetworstwo drewna
4 | ul takowa 0,27 ha 100 %
1584/6, 1584/7, 1584/9, 1584/14, 1584/22, 1584/27
ul. Jeziorna 0,58 ha 100 % sktady i magazyny, ustugi 9 295,70 0,6263
1556/5 handlowe:
- Skfady materiatow budowlanych
5 ul. Wilenska 100 % (sktady i magazyny, ustugi 2 558,48 28,67 0,0900 0,1714
(dawniej ul. 22 Lipca) 143 ha handlowe: L 1
41,472 ’ - artykuly do produkdji rolnej, 29 1420,13 660,04 0,3316 1,4792
- skfad artykutow budowlanych,
- opony, akumulatory,
- GSSCH w Sejnach pasze, nawozy,
- Skfad opatu
ustugi rzemiesinicze:
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- naprawa maszyn rolniczych,
- obrébka metal,
- piekarnia GS
6 | ul Wilenska 100 % (skfady i magazyny, ustugi
(dawniej ul. 22 Lipca) 0.62 ha handlowe:
94/1 ’ - sklep meblowy,
- chemia budowlana,
ustugi rzemiesinicze:
- kamieniarstwo,
7 przy granicy ze wsig Zaleskie w poblizu cmentarza przy 100 % |przetworstwo drewna: 23 154,25 518,00 1 0,7955 1,3105
ul. Glowackiego 1,01 ha - tartak
95, 96
8 | ul Powstaricow Sejneriskich 100 % (sktady i magazyny, ustugi 7 2757,95 1.049,30 5 2,4246 1,0775
(dawniej ul. J.Marchlewskiego) 304 ha handlowe: .
463/2, 463/5, 463/6, 464/1, 464/2 ’ - meble zachoaie, 25 2 346,91 657,80 1 2,5381 1,3752
- gabinet weterynaryjny,
- chemia budowlana,
- stacja paliw 150,00 23,00
- sprzedaz drewna
ustugi administracyjne:
- Powiatowy Zarzad Drég w Sejnach,
- Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
j Autostrad
8 | ul Powstaricow Sejneriskich 100 % (sktady i magazyny, ustugi
(dawniej ul. J.Marchlewskiego) 266 ha handlowe:
963, 964, 966, 967/3, 967/5, 967/6, 967/7, 967/8 ' - sklep rolniczy,
I czesci zamienne do samochodow,
+ kotty,
I myjnia samochodowa,
I stacja paliw,
I skfad domkow stacjonamych
langielskich,
I auto komis,
I meble ogrodowe.
9 | przy granicy ze wsig Marynowo 1,06 ha 0%
492/4
10 | Ul 1 Maja (dr. wojewbazka nr 663) 32%  przetworstwo spozywcze: 3 30,00 1.391,90 1 0,9530
843/1, 843/2, 844/2, 888/1, 888/2, 888/3, 889/1, 889/2, 2,39 ha - masarnia GS
11 | 85953 890, 891 38 165890 824,26 1 0,7780 2,5389
12 | ul. 1 Maja 164ha | 0%
886/1, 886/2, 886/4, 886/5, 886/6, 986, 987 42,00
1 3 ul. 1 Maja 5,18 ha 90 % P’ZefWQfoWO spozywcze: o 1 631381 1 4,6331
887, 984/1, 984/8 I spotdzielnia MLEKPOL w Grajewie
razem 26,31 ha 21,21 ha 266 19 908,56 11 842,07 16 15,5091 16,8957
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W ,Studium uwarunkowarn i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny” w wersji z 2015r. wskazano 26,31 ha terendw przeznaczonych pod zabudowe
przemystowg, z czego 24,14 ha ( ok. 92%) jest zagospodarowana.

Wsrod niezagospodarowanych terendw przemystowych nie ma terenéw komunalnych.
Niezagospodarowane tereny stanowig powierzchnie 5,10 ha.

Szacuje sie chtonno$é, obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w__granicach miasta, rozumiang jako moZzliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przemystowe|, wyrazong w
powierzchni uzytkowej tej zabudowy: 5,10 ha x 1664 m*/ha = 8 486 m*

3) Szacuje sie chionno §é, polozonych na _terenie miasta, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudow e, rozumian g jako
mozliwo §¢  lokalizowania _na _tych obszarach _nowej _zabudowy
przemystowej, wyra zong w powierzchni u_zytkowej tej zabudowy.

65

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 65



Ocena stanu zagospodarowania terenéw zabudowy przemystowej

Lokalizacja
2 Podmioty B-budynki C-budynki | D-budowle E-grunty F-grunty
S § - gospodarcze | zwigzane z pozostate | zwigzanez | zwigzane z pozostate
s ; ; — S osoby prawne,| dziatalnoscig N-garaze |dziatalnoscig | dziatalnoscig
Nazwa planu, E s S g § osoby fizyczne| gospodarczg gospodarczg | gospodarczg
powierzchnia planu S g Adres, 23 9 _ O-materiat
2 g8 dziatek s> S Branza siewny
g ° nr dziate > g E
§ S o g_ : llos¢ podmiotéw| Powierzchnia | Powierzchnia Liczba Powierzchnia | Powierzchnia
= § 2 8 gospodarczych |  uzytkowa uzytkowa jednostek | zgfoszona do | zgfoszona do
(o) S @ (liczba zgfoszona do | zgtoszona do opodatkowania | opodatkowania
o Jjednostek) | opodatkowania | opodatkowania
ha % m? m? ha ha
MIEJSCOWY PLAN ul. Powstaricow 10,32 ha 10 % (skfady i magazyny, usfugi 7 275795 1.049,30 5 2,4246 1,0775
ZAGOSPODAROWANIA 2P.S Sejnenskich ‘1andlowe:‘
PRZESTRZENNEGO 14 | “" (dawniej ul. [ Sepromezy, 25 2346,91 657,80 1 2,5381 1,3752
terenow US’UgOWO - J.Marchlewskiego) %?f;m zamienne do sam., 150,00 23,00
przemystowych 5P | 96573, 965/4, 965/11, 965/14 [ e samochodow,
. . . . ’ ’ ’ ’  stacja paliw,
wschodme] czesci 15 965/15, 965/16, 965/17, i sk,ag ;omkéw
965/18, 967/3, 967/5, 967/6, ; ki
MIASTA SEJNY 967/7, 967/8, 967/11, 967/12 placionamych angielsch
968/32, 969/15 e ?éf(’)dowe
Uehwata Nr XXXVIII.206/57 ul. Powstaricow | 3,04ha | 100 % [skiady i magazyny, ushugi
Rady Miejskiej w Sejnach Seinefiskich handlowe:
z dnia 29 grudnia 1997r. 15 | 9P ef(Zaev’V’:iej’c | meble zachodnie,
ul.J.Marchlewskiego) [ gabinet weterynaryjny,
powierzchnia planu — ok. 25 ha r c?em/a bIL{dowlana,
+ stacja paliw
463/2, 463/5, 463/6, 464/1, | sprzedaz drewna
464/2 ustugi administracyjne:
I Powiatowy Zarzad Drég w
ISejnach,
I Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad
razem 1 3, 36 ha 4’07 ha 32 5 254,86 1730,10 6 4,9627 2,4527

Uwaga:

Lokalizacje oznaczone numerami 14 i 15 nie sg ujete w ,Studium” z 2015r.
Zachodzi niezgodno$c¢ ustalen ,MPZP terenow ustugowo — przemystowych wschodniej czesci miasta Sejny” z 1997r. z ustaleniami
~Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny” z 2015r.
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Lokalizacja Ocena stanu zagospodarowania terenéw zabudowy przemystowej
2 Podmioty B-budynki C-budynki | D-budowle E-grunty F-grunty
) § © gospodarcze | zwigzane z pozostate | zwigzanez | zwigzane z pozostate
s ;- §~ — s osoby prawne,| dziatalnoscig N-garaze |dziatalnoscig | dziatalnoscig
Nazwa planu, E - S e g osoby fizyczne| gospodarczg gospodarczg | gospodarczg
powierzchnia planu S § Adres 3 % § O-materiat
@ ] L) s> 2 Branza siewny
S ® nr dziatek = g £
§ S o g_ N lloé¢ podmiotéw| Powierzchnia | Powierzchnia Liczba Powierzchnia | Powierzchnia
N D < . . .
S e ~ S gospodarczych |  uzytkowa uzytkowa jednostek | zgfoszona do | zgfoszona do
o S @ (liczba zgtoszona do | zgtoszona do opodatkowania | opodatkowania
o jednostek) | opodatkowania | opodatkowania
ha % m? m? ha ha
MIEJSCOWY PLAN 1 72P, ul. tgkowa, 2,97 ha 100 %  [przetworstwo 5 251220 1401,40 3 2,0114 1,2648
ZAGOSPODAROWANIA 72.1P 1538/20, 1538/21, 1538/22, |Spozywcze:
PRZESTRZENNEGO : 1153588//223 1153588//22% 1153?88//223 ;éz’zfﬁgzlyfiug 124 200593 | 475450 | 2 1,9068 6,0989
538/27, 15, , 15 , )
MIASTA SEJNY 1538/30, 1538/31, 1538/32, - Gorzelnia Rolnicza 195,00
1538/34, 1538/65, 1538/67,
Uchwata Nr 111/10/06 1538/68, 1538/69, 1538/72,
Rady Miasta Sejny 1538/73, 1538/74, 1538/75,
Z dnia 28 grudnia 2006r. 1538/77, 1538/84, 1538/85,
1538/86, 1538/87, 1538/88,
2miany: 1538/89 .
« Uchwata Nr VII/35/07 3 | 60P, ul. takowa 573ha | 100%  kady | magazyny,
z dhia z dnia 30 maja 2007, 60.1P| 1955/1, 1556/15, 1556/16, S oo
1557/5, 1557/6, 1557/9, skiad opatu,
* Uchwata Nr XXXV/183/09 1557/10, 1557/14, 1557/18 - materiay budowlane,
z dnia z dnia 29 pazdziemika 1557/19, 1557/20, 1557/21. - skup ziomu,
2009r. 1557/22, 1557/23, 1557/24, - Auto Land Polska S.A.
« Uchwata Nr XXIX/159/13 1557/25, 1557/26, 1557/27, czeéci samochodowe,
z dnia z dnia 4 lipca 2013r. 1557/29, 1559/3, 1559/6, [ Stadja palw
« Uchwata Nr X/39/15 155977, 1559/8, 15599, -kl’osk,fﬁOZy';/C,Z}; Gs
7 dnia z dnia 25 czerwea 1559/10, 1559/11, 1559/12, usiugi ala rolnictwa:
1559/13, 1559/14, 1559/15, -SKR,
201%. 1559/16, 1559/17, 1559/18, przetwérstwo drewna
* Uchwata Nr XXI1l/92/16 1559/19, 1559/20, 1559/21,
Z dnia z dnia 23 marca 2016r. 1559/22, 1559/23, 1559/24,
1559/25, 1559/26, 1559/27,
; ; 1559/28, 1559/29, 1559/30,
Powierzchnia planu - ok.424 ha 1550052, 195033, 1550/34
1559/35, 1559/36, 1559/37,
1559/38, 1560/7
4 | 140P ul. takowa 0,27 ha 100 %
1584/6, 1584/7, 1584/9,
1584/14, 1584/22, 1584/27
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2 70P ul. Jeziorna 0,58 ha 100 % [sklady i magazyny, 9 295,70 0,6263
1556/5 ustugi handlowe:
I materiaty budowlane
5 72P ul. Wileriska 1,43 ha 100 % lSk’ad}f i magazyny, 2 558,48 28,67 0,0900 0,1714
(dawniej ul. 22 Lipca) ustugi handlowe:
41,472 'C;”lgg‘“’y do produkdji 29 1420,13 660,04 0,3316 1,4792
| skfad artykulow
budowlanych
- opony, akumulatory,
- GSSCH w Sejnach
- pasze, nawozy,
- skftad opafu
usfugi rzemiesinicze:
- naprawa maszyn rolnicz.
- obrobka metali,
| piekarnia GS
6 | 72P ul. Wileriska 0,62 ha 100 %  [skiady i magazyny,
(dawniej ul. 22 Lipca) ustugi handlowe:
94/1 - sklep meblowy,
- chemia budowlana,
usfugi rzemiesinicze:
- kamieniarstwo
7 72P | przy granicy ze wsiq Zaleskie | 1,01 ha 100 % |przetwérstwo drewna: 23 154,25 518,00 1 0,7955 1,3105
w poblizu cmentarza przy - tartak
ul. Glowackiego
95, 96
8 |122P ul. Powstaricow 1,60 ha 100 %  [skfady i magazyny: ? ? ? ? ? ?
Sejnenskich 2MK
(dawniej ul.J.Marchlewskiego)
963, 964
9 | o1P przy granicy ze wsiq 1,06 ha 0%
Marynowo
492/4
1 o 04P ul. 1 Maja 0,77 ha 100 % sze.fo’foWO 3 30,00 1391,90 1 0,9530
888/1, 888/2, 888/3, 889/1, [spozywcze:
889/2, 889/3, 890, 891 [ masamia GS 38 1658,90 824,26 1 0,7780 2,5389
11 | 07P ul. 1 Maja 1,62 ha 0% 42,00
843/1, 843/2, 844/2,
12 | 04P ul. 1 Maja 1,64 ha 0%
886/1, 886/2, 886/4, 886/5,
886/6, 986, 987
13 01P ul. 1 Maja 5,18 ha 90% |przetwérstwo 1 631381 1 4,6331
887, 984/1, 984/8 [spozywcze.
I spotdzielnia MLEKPOL
razem 22,48 ha 17, 11 ha 234 14 653,37 10 111,97 10 10,5464 14,4430
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tacznie w MPZP ‘ ‘ | 35,84 hal 266 19908,56| 11842,07| 16 15,5091 16,8957
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Ocena stanu zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemysfowg
w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEJNY

Budynki i budowle zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza:

zabudowa przemystowa (produkcyjna, magazynowa, infrastruktura techniczna)
0soby prawne, osoby fizyczne

zrodfo: UM w Sejnach PODATKI stan na 07.03.2017r.

opracowanie wiasne

5. | Oznaczenie|  Podmioty B-budynki D-budowle E-grunty
S w gospodarcze Zwigzane z Zwigzane z Zwigzane z
S MPZP dziatalno$cig dziatalno$cig | dziatalnocig
SEJNY % MIASTA gospodarcza gospodarczg | gospodarczg
ulica S SEJNY
N ilos¢ podmiotow powierzchnia powierzchnia
g gospodarczych | uzytkowa zgloszona zgfoszona do
S (liczba jednostek) | do opodatkowania | jiczba jednostek | OPodatkowania
m? ha
Przetworstwo spozywcze: 1 72P 1 570,00 1 0,4865
Zaktad Ustug Rzezniczych
gorzelnia
ul. tgkowa 9
Handel, ustugi | 2 70P Nie dotyczy
Przetwérstwo drewna 3 60P 1 993,20 1 1,3109
ul. tgkowa
Handel, ustugi | 4 140P | Nie dotyczy
Przetwérstwo spozywcze: 5 72P 1 4 665,00 4,4282
GS Samopomoc Chtopska 10 04P
z sied. ul.Pitsudskiego 20
- piekarnia - ul. Wilenska
- masarnia - ul. 1 Maja
Handel, ustugi | @ 72P Nie dotyczy
Przetwdrstwo drewna 7 72P 1 81,25 1 0,7895
ul. Glowackiego 29
Handel, ustugi | 8 122P | Nie dotyczy
Przetwérstwo spozywcze: 13 01P 1 6 313,81 1 4,6331
Spétdzielnia MLEKPOL w
Grajewie
ul. 1 Maja
razem 5 12 623,26 m? 5 11,6482 ha

W ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskazano 22,48 ha terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowg, z czego
17,11 ha ( ok. 76%) jest zagospodarowana.
Wsréd niezagospodarowanych terendéw przemystowych nie ma terenéw komunalnych.
Niezagospodarowane tereny stanowig powierzchnie 5,37 ha.
Szacuje sie chionno$¢, potozonych na terenie miasta, obszaréw przeznaczonych w

miasta Sejny” z 2015r.

JMiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny” z 2015r. pod

zabudowe,

rozumiang

jako mozliwosé

lokalizowania na tych obszarach nowej

zabudowy przemystowej,

wyrazong w powierzchni

uzytkowej

tej

zabudowy:

5,37 ha x 1664 m*/ha = 8 936 m?
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Ocena stanu zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemysfowq

w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenéw ustugowo — przemystowych wschodniej czesci MIASTA SEJNY z 1997r.

Na terenach objetym planem, przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, oznaczonych symbolami 2PS i 5P,
nie wystepuje zabudowa przemystowa. Na terenach zabudowanych oznaczonych symbolem 5P wystepuje
zabudowa ustugowa ( sktady, magazyny zwigzane ustugami handlowymi i ustugami administracyjnymi).

Tereny 2PS o tacznej powierzchni 9,29 ha (niezagospodarowane) nie sq wskazane w ,Studium”z 2015r. jako
tereny przemystowe.

W ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw ustugowo —
przemystowych wschodniej cz es$ci miasta Sejny” z 1997r. wskazano 13,36 ha
terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowg, z czego 4,07 ha ( ok. 30%) jest
zagospodarowana.
Niezagospodarowane tereny przemystowe stanowig powierzchnie 9,29 ha, w tym:
= grunty komunalne o powierzchni ok 5,54 ha, z czego 3,8988 ha to grunty
znajdujgce sie w granicach Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej
(podstrefa Sejny);
= grunty prywatne o powierzchni 3,95 ha,

Szacuje _sie chlonnos$é, potozonych na terenie miasta, obszarOw przeznaczonych w
Miejscowym planie zagospodarowania _przestrzennego terendéw _ustugowo -
przemystowych wschodniej czesci miasta Sejny” z 1997r. pod zabudowe, rozumiang
jako _mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przemystowej,
wyrazong w powierzchni uzytkowej tej zabudowy: 9,29 ha x 1664 m*/ha = 15 459 m?.
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a

4) Poréwnuje si_e maksymalne w_skali _miasta zapotrzebowanie _na_now

zabudow e przemystow a,

oraz sum e powierzchni u zytkowej istniej acej

zabudowy przemystowej.

) ZESTAWIENIE WYNIKOW BILANSU
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE PRZEMYStOWA

Ocena stanu zagospodarowania terenéw zabudowy przemystowej

zrodfo: UM w Sejnach PODATKI stan na 03.03.2017r.
opracowanie wiasne

B-budynki C-budynki E-grunty zwigzane | F-grunty pozostate
Zwigzane z pozostate Z dziafalnosciq
§‘ — dziatalnoscig N-garaze gospodarczg
S g gospodarczg
Nazwa_ dokumentu 323 O-materiat siewny
planistycznego NE o o S S
=g Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
g S uzytkowa uzytkowa zgtoszona do zgloszona do
~ zgtoszona do zgfoszona do opodatkowania opodatkowania
opodatkowania opodatkowania
ha m? m? ha ha
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW 26, 31 19 908,56 11 842,07 15,5091 16,8957
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SEJNY z 2015r.
w tym: zagospodarowane 21,21
niezagospodarowane 5,10
Szacuje sie chtonnos¢, obszardw o w pefni wyksztatconej
zwartej Strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
miasta, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych 8 486 m? 5,10 ha

obszarach nowej zabudowy przemystowej, wyrazong w

powierzchni uzytkowej tej zabudowy:
Razem w STUDIUM | 26,31 ha

Powierzchnia uzytkowa budynkéw

31750 m?

Powierzchnia terenow

32,40 ha

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

MIASTA SEJNY z 2006r.

Z pézniejszymi zmianami

22,48

14 653,37

10 111,97

10,5464

14,4430

w tym: zagospodarowane 17,11
niezagospodarowane 5,37

Szacuje sie chtonnoSc, pofozonych na terenie miasta,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy przemystowej, wyrazongq w

8 936 m?

5,37 ha

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

terenow przemysfowych wschodniej czesci
MIASTA SEJNY z 1997r.

powierzchni uzytkowej tej zabudowy:
13,36

5 254,86

1730,10

4,9627

2,4527

w tym: zagospodarowane 4,07
niezagospodarowane 9,29

Szacuje sie chfonnoS¢, potozonych na terenie miasta,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, rozumiang jako moZzliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy przemystowej, wyrazong w
powierzchni uzytkowej tej zabudowy:

15 459 m?

9,29 ha

Razem w MPZP 35,84 ha

w tym: zagospodarowane 21,18

19 908,56

11842,07

15,5091

16,8957

niezagospodarowane 14,66

Powierzchnia uzytkowa budynkéw

31750 m?

Powierzchnia terenow

32,40 ha
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Wedlug danych podatkowych suma powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy
przemystowej wynosi 19 908 m?,

Wedlug danych pochodzgcych ze  ,Studium uwarunkowarn i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny” z 2015r. powierzchnia terenéw
przemystowych wynosi 26,31 ha, w tym 21,21 ha (81%) jest zagospodarowana.

Wedlug danych pochodzgcych z ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sejny” z 2015r., powierzchnia terendw przemystowych wynosi
22,48 ha, w tym 17,11 ha (76%) jest zagospodarowana.

Wyzej wymieniony plan nie obejmuje zagospodarowanych terenéw przemystowych o
powierzchni 3,87 ha, ktére sg w wskazane w ,Studium” z 2015r.

Wedlug danych pochodzgcych z ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow przemystowych wschodniej czes$ci miasta Sejny” z 1997r.,
powierzchnia terendéw przemystowych wynosi 13,36 ha, w tym 4,07 ha (30%) jest
zagospodarowana.
Dodatkowo nalezy wyjasni¢, iz wsréd terendow przemystowych wskazanych w
.Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw przemystowych
wschodniej cze$ci miasta Sejny” z 1997r.

= powierzchnia 3,87 ha zostata wskazana w ,Studium” z 2015r.

»= powierzchnia 9,29 ha nie zostata wskazana w Studium” z 2015r.

Prognoza maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe
przemystowg, zostata sporzgdzona w celu aktywizacji gospodarczej wyludniajgcego sie
miasta, majgc na uwadze znaczgce ograniczenie bezrobocia i zahamowanie
niekorzystnych tendencji demograficznych, oszacowane w perspektywie 30 lat.
Niedobér powierzchni uzytkowej w zabudowie przemystowe] szacuje sie na 31 000 m?,
Realizacja szacowane] powierzchni uzytkowej generuje zapotrzebowanie na tereny
przemystowe 0 powierzchni ok. 18,52 ha.

Niezagospodarowane tereny przemystowe wyznaczone w ,Studium” z 2015r. obejmujg
5,10 ha, zatem nalezy wskazac¢ nowe tereny przemystowe w ilosci ok. 13,42 ha.

18,52 ha - 5,10 ha = 13,42 ha.

Przewiduje sie, Zze ok. 8,24 ha stanowigce aktualnie Mienie Komunalne, w tym 3,8988
ha objete granicami Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej ( podstrefa Sejny) ,
moze byc¢ wskazane w ,Studium” pod zabudowe przemystowg, po czym znajdzie
nabywcow, ktorzy zrealizujg plany inwestycyjne, generujgce miejsca pracy.

Pozostate tereny przemystowe w ilosci 13,42 — 8,24 = 5,18 ha mogg by¢ wyznaczone
na terenach prywatnych.

Bierze sie pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o nie wiecej niz 0 30%.

Prognozowane powierzchnie terenow przemystowych do wyznaczenia w ,Studium
uwarunkowanr i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny”, mogg by¢
powiekszone o powierzchnie potrzebne na komunikacje publiczng, zielen izolacyjng
oraz powierzchnie terenéw przemystowo — ustugowych.
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5) Okreslasie:

> potrzeby inwestycyjne miasta wynikaj

gce z konieczno $ci realizacji zada n

wilasnych, zwi gzanych z lokalizacj @ nowej zabudowy przemystowej we

wschodniej cz esci miasta Sejny w rejonie ul.Powsta ncoéw Sejne nskich.

» mozliwo $ci finansowania przez miasto wykonania sieci komuni

kacyjnych i

infrastruktury technicznej stu

zgcych realizacji zada A wilasnych miasta,

Okre Slenie potrzeb inwestycyjnych miasta
wynikaj gcych z konieczno $ci realizacji zada i wtasnych o

zwigzanych z lokalizacj g nowej zabudowy przemystowej % ©
we wschodniej cz esci miasta Sejny -g = Q ©
w rejonie ul. Powsta nAcéw Sejne Askich N QN *@
c =
NS E
Jednostkowy| Makro- | Jednostkowy |Jednostkowy| 8 oy g
koszt niwelacja | koszt budowy |  koszt % % N <
wykupu terenu drogi o budowy g EQc
MIASTO SEJNY terenu przekroju | wodociagu @ QEZS
ulicznym: i g5 oS
L L jezdnia asf.7 m| kanalizacji|  Razem sEoT®
Okreslenie lokalizai chodniki 2,5 m| sanitarnej koszt 5 g %’}3
budowy | ? =z X .—
30 1.900.636 | 2.307.062 g S 20
2t/ 1 m? 2/1km | zt/1km = S g N
x 0 =
Dfugos¢ drogi | Dfugos¢ sieci § E“E g

ha km km 7 lata
ul. Powstaricow Sejnenskich 0.90 2 076 356 2018 - 2025
Droga dojazdowa do SSSE 494459 | 028 028 | 1682614 | 2018-2025
Droga dojazdoia do P4 0,50 0,58 0,58 | 2580465 | 2025-2035
Droga dojazdowa do P3TMIN™ | a4 0,37 037 | 1649848 | 2018-2035

Razem | 081 ha 1,23km | 213 km
Razem koszt budowy (zt) 243000 | 494459 | 2337782 (4914042 | 7989 283 | 2018-2035
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2.8. Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu prawnego gruntow.

Na obszarze miasta wiekszosS¢ terenow stanowi wilasnosé prywatng. Do Skarbu
Panstwa nalezg obszary le$ne i elementy infrastruktury drogowej. Wtasnos¢ komunalna
jest réwniez nie liczna. W zwigzku z tym nalezy spodziewac¢ sie, ze wiekszos¢ inwestyciji
na terenie miasta bedzie miata charakter prywatny lub w przypadku inwestycji celu
publicznego konieczne bedzie wykupywanie terendéw od mieszkancow.

2.9. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obiektéw i
terendw chronionych na podstawie przepisow odr ebnych

2.9.1. Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania obszaréw
naturalnych zagro zen geologicznych.

Na terenie miasta Sejny nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
takich jak osuwiska, obrywy czy zapadliska.

2.9.2. Uwarunkowania wynikaj ace z wyst epowania
udokumentowanych zt6 z kopalin oraz zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktado wania
dwutlenku w egla.

Na terenie miasta Sejny nie ma udokumentowanych zt6z kopalin.
2.10. Uwarunkowania wynikaj gce z wystepowania terendéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odr ebnych.

Na terenie miasta Sejny nie wyznaczono terendw gorniczych.

2.11. Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu systemu komunikacii,

infrastruktury technicznej , w tym stopnia uporz adkowania,
gospodarki wodno —  $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

2.11.1. Komunikacja.

Trasy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta sg prowadzone przez centrum
miasta, co powoduje duze zagrozenie wypadkowe oraz ucigzliwosci dla mieszkahcow w
postaci m. innymi hatasu i spalin. W zwigzku z tym nalezy realizowac¢ trasy obwodowe
(omijajgce centrum) w postaci obwodnicy potudniowo zachodniej (0 parametrach trasy
gtéwnej), jak rowniez uktad komunikacyjny uzupetni¢ o fragmenty nowych ulic we
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wschodniej i pétnocnej czesci miasta (o parametrach ulic lokalnych i zbiorczych)
umozliwiajgcych ominiecie centrum miasta przez ruch tranzytowy.

Przejazd pojazddéw przez krete ulice w miescie oraz zbyt czesta akcesja do istniejgcych
ulic zmniejsza przepustowos¢ ulic jak réwniez zwieksza zagrozenie wypadkowe
(nalezy zamkngc¢ czes¢ wlotow ulic poprzecznych).

Walory turystyczne miasta Sejny i jego okolic powodujg , ze w miesigcach letnich do
miasta przyjezdza wielu turystbw natomiast brak wystarczajgcej ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych powoduje duze zakiécenia w ruchu (nalezy
dla czesci kierowcow zaproponowaé miejsca parkingowe poza centrum miasta).

Dla rowerzystow nalezy zaproponowac¢ sie¢ sciezek rowerowych (jezeli jest to mozliwe
jak najwiecej poza ciggami komunikacyjnymi).

2.11.2. Infrastruktura techniczna.

Uwarunkowania obejmujg elementy przestrzenne i systemowe.

W podsystemie zaopatrzenia w wode walor przestrzenny majg ujecia wody i
obowigzujgce wokot nich strefy ochronne. Komunalne ujecie wody dla Sejn jest
wygrodzone i oznaczone w terenie. Zajmowane przez studnie dzialki sg mieniem
komunalnym m. Sejny, mieszczg teren ochrony bezposredniej i sSg stosownie
oznakowane. Decyzjg starosty sejnenskiego z 16.04.2002r. dla miejskiego ujecia wody
w Sejnach ustanowiono wytgcznie tereny ochrony bezposredniej oznaczone w terenie.
Mocng strong sejnenskiego podsystemu zaopatrzenia w wode jest znaczgca rezerwa w
wydajnosci zrodet wodociggu komunalnego, nowoczesna technologia uzdatniania wody
miejskiej i dobra jakos¢ wody przesytanej do odbiorcow oraz bardzo wysoki odsetek
korzystajgcych z wodociggu (98%).

W podsystemie gospodarki sciekowej zasiegi i wielkosci strefy ochronnej dla miejskiej
oczyszczalni $ciekdw i dla miejskiego sktadowiska odpadéw sg ustanowione
wilasciwymi decyzjami Urzedu Wojewodzkiego. Oba obiekty znajdujg sie poza
granicami administracyjnymi miasta Sejny, zatem nie stanowig uwarunkowan
przestrzennych w obszarze zmiany Studium. Mocng strong sejnenskiego podsystemu
gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami jest rozbudowana do przepustowosci 2
tys.m3/d i nowoczesna komunalna oczyszczalnia $ciekOw, znaczgca rezerwa w
wydajnosci oczyszczalni i wybranych kanaléw oraz wysoki odsetek korzystajgcych z
kanalizacji (blisko 84%) i miejskiej oczyszczalni (blisko 100%), duza rezerwa w
chtonnosci sktadowiska odpaddéw w Konstatynowce i wdrozenie, cho¢ na ograniczong
skale, systemu selektywnej zbiérki odpadow.

W podsystemie energetycznym uwarunkowania wystepujg tylko w elektroenergetyce
i cieptownictwie. Miasto nie korzysta jeszcze z gazu przewodowego. W podsystemie
elektroenergetycznym istniejgce w miescie linie 110kV generujg strefe ochronng w
pasie 2 x 19,0m praktycznie wolng od zabudowy mieszkaniowej. Szczego6towe
wytyczne w tym zakresie podaje Zarzadzenie Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28
stycznia 1985 (MP nr 3, poz. 24) isg one zwigzane z wielkoscig natezenia pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez linie wysokiego napiecia. Przy
projektowaniu obiektow budowlanych obowigzuje zachowanie, zgodnie z obowigzujgca
normg PN-E-05100-1 i z przepisami szczegodlnymi, bezpiecznych odlegtosci od
istniejgcych linii napowietrznych WN 110kV i SN 15kV. Sieci cieptownicze nie generujg
stref ochronnych. Nowe planowane urzgdzenia gazowe i gazociggi, pod ktére w
planach miejscowych nalezy rezerwowa¢ miejsce w przekrojach ulic, wprowadzajg
uwarunkowania przestrzenne w zaleznosci od parametrOw danego urzadzenia i
zastosowanego cisnienia gazu. | tak, w granicach administracyjnych miasta znajdzie sie
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stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia w wraz z gazociggiem dosytowym wysokiego
cisnienia. Gazocigg zasilajgcy wysokiego cisnienia o srednicy nie wiekszej niz 100mm,
jaki dotrze od potudnia do Sejn i stacja gazowa | stopnia wygenerujg ograniczenia w
uzytkowaniu terenu wewnatrz tzw. strefy kontrolowanej, ktérej szerokos¢ w ich
przypadku wynosi 4m (po 2m od osi gazociggu). O wielko$ci i ograniczeniach wewnatrz
wymienionych stref wypowiada sie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki (Dz. U. Nr 97
z 11 wrzesnia 2001). Generalnie w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzgdza¢ stalych skladéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna byc¢
podejmowana zadna dziatalnos¢ moggca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji. Mocnymi stronami podsysteméw energetycznych w Sejnach sg
postepujgca likwidacja matych kottowni osiedlowych i indywidualnych i przytgczanie sie
odbiorcow do wiekszych ukltadéw pozostajgcych w eksploatacji miasta i spoétdzielni
mieszkaniowej, otwarto$¢ podmiotow gospodarujgcych w miescie na wykorzystywanie
nowych niekonwencjonalnych zrodet energii, bliska perspektywa dostaw gazu
z systemu krajowego oraz przygotowana koncepcja wzmocnienia zasilania
elektroenergetycznego przez budowe linii napowietrznej 110kV relacji Szypliszki-Sejny.

2.11.3. Ocena mo zliwo sci wykorzystania odnawialnych zrodet
energii, skojarzonego wytwarzania ciepta i energii elektrycznej,
ciepta odpadowego z instalacji przemystowych.

Odnawialne zrédfa energii (OZE) mogg stuzy¢ jedynie do produkcji ciepta, skojarzonego
ciepta i energii elektrycznej lub wreszcie samej energii elektrycznej.

Produkcja energii elektrycznej w skojarzeniu z wytwarzaniem ciepta umozliwia
uzyskanie znacznie wyzsze] efektywnosci wykorzystania energii pierwotnej paliwa.
Przeprowadzone w ostatnich latach modernizacje kotlowni na terenie Sejn nie
przewidywaty dodatkowego wytwarzania energii elektrycznej przez te zrodia. Koszt
przebudowy istniejgcych kottowni na zrédta pracujgce w skojarzeniu bylyby bardzo
wysoki a uzyskane efekty mizerne. Produkcje energii elektrycznej w skojarzeniu z
wytwarzaniem ciepta moglyby natomiast prowadzic nowe matoskalowe
elektrocieptownie wykorzystujgce biomasy lub biogazy. Dla zapewnienia pierwszenstwa
zakupu energii elektrycznej ze zrodet o najwyzszej sprawnosci cieplnej, tj.
0 najmniejszym zuzyciu paliwa na produkcje energii przyjeto w krajowych regulacjach,
ze obowigzek zakupu energii elektrycznej wytworzonej w skojarzeniu z wytwarzaniem
ciepta nie dotyczy energii elektrycznej wyprodukowanej ze sprawnoscig przemiany
energii chemicznej paliwa brutto w energie elektryczng i ciepto tgcznie mniejszg niz
65%. Sprawnosc¢ te przyjeto majgc na wzgledzie, ze najlepsze w skali swiatowej
elektrownie kondensacyjne nie przekraczajg sprawnosci: weglowe - 45%,
wykorzystujgce kombinowany cykl parowo-gazowy - 55%. Przyjete wymagania
dotyczgce sprawnosci przetwarzania paliwa na energie elektryczng przy produkcji
energii elektrycznej w skojarzeniu z produkcjg ciepta przekraczajg o 10% najlepsze w
Swiecie obiegi kondensacyjne. Wykorzystanie biomasy lub biogazow w nowoczesnych
instalacjach pozwala osiggngc¢ krytyczng sprawnosc¢ procesu.

Do produkcji ciepta na terenie Sejn mozna by wykorzystac:

1. biomase stalg - drewno odpadowe z przemystu lesnego lub drzewnego, stome
zbéz i roslin przemystowych, uprawy roslin energetycznych, w tym laséw szybko
rosngcych (celowym bytoby opracowanie szacunkowego bilansu biomasy w
miescie do ewentualnego wykorzystania do produkcji energii);
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2. biogazy - gaz ze skladowiska odpadow komunalnych, gaz z fermentacji
odchodow zwierzecych, gaz z fermentacji osaddw z oczyszczalni Sciekdéw
(celowym byloby opracowanie szacunkowego bilansu biogazéw do
ewentualnego pozyskania do produkcji energii);

3. promieniowanie stoneczne - z wykorzystaniem systeméw aktywnych takich jak
kolektory stoneczne 1 pompy ciepta oraz pasywnych obejmujgcych
energooszczedne budownictwo i materiaty budowlane;

Do produkcji elektrycznosci na terenie Sejn mozna wykorzystac:

1. energie wiatru w sitowniach wiatrowych o mocy do 100kW;

2. energie wody poprzez turbiny wykorzystujgce spietrzenia wodne lub energie
nurtu rzeki;

3. energie stoneczng przetworzong na prad elektryczny w  ogniwach
fotowoltanicznych;

4. biogazy jako paliwo napedzajgce generatory.

Wiekszos¢ technologii wykorzystujgcych OZE wymaga wysokich jednostkowych
nakladow inwestycyjnych. Wiadomo juz, ze nie wszystkie gwarantujg powtarzalnosc
korzystnych efektow oczekiwanych w wyniku ich zastosowania. Gwarantowane korzysci
to m.in. wzrost zatrudnienia na rynku lokalnym, wzrost wptywow podatkowych do gminy,
aktywizacja spoteczna, itp. a wiec korzysci poboczne. Najwiecej zalet w polskich
warunkach wykazujg technologie OZE wykorzystujgce biomase (produkcja biopaliw a
takze cieptownie i elektrocieptownie spalajgce biomase). Technologie te stymulujg
dodatkowo rozwadj produkcji rolnej tworzgc w ten sposdb nowe miejsca pracy.

Przy stosowaniu OZE do produkcji energii elektrycznej nalezy bra¢ pod uwage, ze przy
obecnej iprzewidywanej do roku 2010 nadwyzce mocy produkcyjnych w polskim
systemie elektroenergetycznym rozwoj OZE oznacza na ogot podwyzszenie cen energii
dla odbiorcéw lub zwiekszenie dotacji do tej produkciji.

2.12. Uwarunkowania wynikaj gce z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okre  Slenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r. poz.774) wprowadzita
obowigzek sporzgdzania, nie rzadziej niz raz na 20 lat , audytu krajobrazowego dla
obszaru wojewodztwa. Obowigzek ten spoczywa na zarzgdzie wojewodztwa. W chwili
sporzgdzania niniejszego dokumentu, wojewddztwo podlaskie nie posiada audytu
krajobrazowego.

2.13. Uwarunkowania wynikaj gce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego przyjety Uchwalg
Nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017r. (Dz.Urz.
Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777) zawiera nastepujgcy

wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalonych dla obszaru
wojewddztwa podlaskiego w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw,
wiasciwego ministra i Sejmik Wojewodztwa Podlaskiego

- w odniesieniu do miasta Sejny:
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1) Ochrona i rozwéj dziedzictwa kulturowego poprzez remont obiektéw zabytkowych
oraz ich adaptacje na potrzeby utworzenia Muzeum Kresow rzeczpospolitej Obojga
Narodéw w Sejnach — dotyczy Zespotu Podominikarniskiego i Patacu Biskupiego w
Sejnach — Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Podlaskiego, przyjety przez Rade
Ministrow;

2) Inwestycje zwigzane z realizacjg celow wynikajgcych z obecnych i projektowanych
(przysztych) dyrektyw unijnych i prawa krajowego — dotyczy obszaru Wo.
Podlaskiego — PGO WP 2016-2022;

3) Budowa interkorektora gazowego w/c Polska — Litwa w relacji Remelszczyzna —
granica RP i LT (warianty) — dotyczy obszaru Woj. Podlaskiego — inwestycja
towarzyszgca uwzgledniona w ustawie z 24.04.2009r. o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu;

4) Rozwoj gazyfikacji w wybranych lokalizacjach pétnocno — wschodniej Polski w
oparciu o technologie LNG — dotyczy obszaru Wojewodztwa Podlaskiego;

5) Zwiekszenie bezpieczernistwa energetycznego w Polce pétnocno — wschodniej —
dotyczy obszaru Wojewoddztwa Podlaskiego - Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa Podlaskiego.

2.13. Uwarunkowania wynikaj gce z wymaga n dotycz gcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Obszary te wyznaczono na rysunku studium i wylgczono spod zabudowy. Sg one
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Sejny i rzeki Marychy.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie miedzy innymi przez odpowiednie
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Iub terenow
zalewowych oraz w razie zagrozenia odpowiednie postepowanie - zgodnie z ustawg z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017r. poz.1566 — obowigzuje od
01.01.2018r.)
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w
przeznaczeniu terenow , w tym wynikaj gce z audytu krajobrazowego.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, wprowadzita obowigzek sporzgdzania, nie
rzadziej niz raz na 20 lat , audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.
Obowigzek ten spoczywa na zarzgdzie wojewddztwa. W __chwili _sporzgdzania
niniejszego dokumentu, wojewodztwo podlaskie nie posiada audytu krajobrazowego.

Ze wzgledu na trwaly i zrbwnowazony rozw0j miasta Sejny rozwoj zagospodarowania
przestrzennego nalezy ksztattowac nastepujgco:

1. Polityke miasta i gminy nalezy rozwija¢ w oparciu o rozwoj zrbwnowazony.

2. Zabudowa w miescie powinna by¢ ksztattowana w sposéb zwarty. Nalezy
kontynuowac polityke zwigzang z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej i
wyznaczeniem terenow pod jej perspektywiczny rozwdj.

3. Wyznaczenie terenow dla perspektywicznego rozwoju funkcji turystycznej,
rekreacyjnej isportowej, ustugowej, handlowej, ustug wielofunkcyjnych oraz
umozliwienie adaptacji istniejgcych obiektow w celu podwyzszania standardow
ich funkcjonowania.

4. Wyznaczenie terendéw dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjnej,
skladow, drobnej wytwdérczosci i ustug komunikacyjnych oraz umozliwienie
adaptacji istniejgcych obiektow w celu podwyzszania standardow ich
funkcjonowania wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow

przemystowych i przeznaczeniem na cele ustug wielofunkcyjnych
skoncentrowanych.
5. Pokrycie terenu miasta = miejscowymi planami  zagospodarowania
przestrzennego.

6. Podnoszenie standardoéw poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury
technicznej i systemu komunikaciji.

7. Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terenow
o wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych oraz terenéw istotnych dla
zachowania bior6znorodnosci, w tym ochrone przed niekontrolowang zabudowg
oraz uzytkowaniem.

8. Zielen miejska powinna zosta¢ poddana renowacji.

9. Zwiekszenie obszaréw zieleni wysokiej (tworzacych m.in. korytarze powietrzne) -
szczegolnie na terenach zabudowy mieszkaniowej.

10. Ustala sie lokalizacje ladowiska dla helikopterow przy szpitalu.

11.Przestrzenie publiczne powinny by¢ ksztattowane wedtug jednolitego projektu
architektonicznego, ich rozmieszczenie | wymagania wynikajgce z ich
ksztaltowania powinny zosta¢ dokiadnie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

12.Ustalenia i wytyczne dotyczgce rekreacji i wypoczynku znajdujg sie w rozdz. 3.5.
Rekreacja i wypoczynek, a obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej opisane zostaty w rozdziale nr 4.

Glowne obszary funkcjonalne wyznaczone na terenie miasta Sejny oraz ustalenia i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania uwidocznione sg w ponizszej tabeli:
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Lp. Oznaczenie Funkcja terenu, podstawowe ustalenia, wska zniki
terenu dotycz gce zagospodarowania
1. MW Tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej — dopuszcza sie
funkcje ustugowg jako uzupetniajgca
- wysokos¢ zabudowy do czterech  kondygnaciji
naziemnych,
— wysokos¢ zabudowy do 15 m
- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 50%.
2. MW 1 Tereny rozwoju zabudowy wielorodzinnej — dopuszcza sie
funkcje ustugowg jako uzupetniajgca
- wysokos¢ zabudowy do czterech  kondygnaciji
naziemnych
— wysokos¢ zabudowy do 15 m
- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 50%.
3 MN Tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
— dopuszcza sie funkcje ustugowg jako uzupetniajgca
— wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii naziemnych
- wysokos¢ zabudowy do 12 m
— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 60%.
4, MN1 Tereny rozwoju zabudowy jednorodzinnej
— dopuszcza sie funkcje ustugowg jako uzupetniajgca
— wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii naziemnych
— wysokos¢ zabudowy do 12 m
— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 60%.
5 MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozn. na
zatgczniku Nr 2 cyfrg 61 8
— przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa jednorodzinna z
ustugami;
— wysokos¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji naziemnych,
w tym poddasze uzytkowe
— wysokos¢ zabudowy do 12,50 m
— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 60%.
6. MNU Tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
— 0zn. na zatgczniku Nr 2 cyfrg 5
— dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, hotelowg i
gastronomiczng jako uzupetniajgca
- wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych,
w tym poddasze uzytkowe
— wysokos¢ zabudowy do 12,50 m
— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 60%.
7 RM Tereny zabudowy zagrodowej
— dopuszcza sie funkcje ustugowg jako uzupetniajgca
— wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych
(parter, pietro i mieszkalne poddasze)
— wysokos¢ zabudowy do 12 m
— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 70%.
8. RM1 Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej
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— dopuszcza sie funkcje ustugowg jako uzupetniajgca

— wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych
(parter, pietro i mieszkalne poddasze)

— wysokos¢ zabudowy do 12 m

— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 70%.

+.9.

U,
UA,UO,UZ,U
K

Tereny istniejgcej zabudowy ustugowej

- w tym tereny zabudowy administracyjnej (UA),
oswiatowej (UO), wyznaniowej (UK), zdrowotnej (UZ)
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jako funkcja uzupetniajgca

— wysokosc¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych
wysokos¢ zabudowy do 12 m

minimalny procent terendw biologicznie czynnych 40 %

10.

UK

Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowe]

zwigzanej z funkcjg sakralng (wyznaniowg) ozn. na

zatgczniku Nr 2 cyfrg 4

- wtym: tereny zabudowy wyznaniowej (UK),

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej jako funkcja uzupetniajgca

— wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych —
nie wiecej niz do 12,50 m

— powierzchnia zabudowy — do 60%;

8- 11.

uo1l, USsl1

Tereny rozwoju zabudowy ustugowej

- w tym oswiaty (UO) oraz funkcji sportu i rekreacji (US1)
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nie wiecej niz 15 %

wysokos¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacije,
minimalny procent terendw biologicznie czynnych 70%.

12.

Teren projektowanej zabudowy handlowo — ustugowej —

ozn. na zatgczniku Nr 2 cyfrg 2 — w tym: realizacja obiektu

handlowego o powierzchni uzytkowej do 1500 m?;

— przeznaczenie dopuszczalne - jak dla terendw
oznaczonych symbolem — MN1;

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nie wiecej niz 80 %;

— wysokos¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacije;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych 20%;

13.

UG

Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej z

zakresu hotelarstwa i gastronomii — ozn. na zatgczniku Nr 2

cyfra 3;

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej jako funkcja uzupetniajgca;

— wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych —
nie wiecej niz do 12,50 m;

— powierzchnia zabudowy — do 80%;

14.

Uuw

Tereny projektowanej zabudowy ustugowej wielofunkcyjnej

skoncentrowanej — ozn. na zatgczniku Nr 2 cyfrg 1

— zabudowa ustugowa wielofunkcyjna z zakresu handlu
(obiekt handlowy 0 powierzchni sprzedazy
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nieprzekraczajgcej 2000 m?), gastronomii, hotelarstwa,
administracji, kultury, ustug wystawienniczych — targi,
ustug zdrowotnych i turystycznych, sportowych,
rekreacyjnych, obstugi rolnictwa, ustugi motoryzacyjne; w
obiekcie hotelarskim dopuszcza sie realizacje mieszkania
stuzbowego dla wiasciciela;

— dopuszcza sie: zabudowe rzemieslniczg, magazyny,
sklady budownictwo, stacje paliw wraz z obstugg
techniczng;

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,

— wysokos¢ zabudowy maksymalnie pie¢ kondygnacji w
tym: poddasze uzytkowe, do 15,00 m; wysokos¢ nie
dotyczy budowli i urzagdzen z zakresu telekomunikacji;

— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 25%.

15. U Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowo —

handlowej — ozn. na zatgczniku Nr 2 cyfrg 7

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nie wiecej niz 80 %

— wysokos¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacije, nie
wiecej niz 12,50 m

— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 30%.

16. us Tereny projektowanej plazy — ozn. na zatgczniku Nr 2 cyfrg 5

- dopuszcza sie budowe obiektéw sanitarno-higienicznych
do obstugi plazy i kgpieliska

17. P Tereny zabudowy przemystowe]

- dopuszcza sie lokalizacje skladow i magazynow oraz
obiektow ustugowych,

— wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii,

— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 25%

18. P1 Tereny rozwoju zabudowy przemystowej, skladow i

magazynow

- dopuszcza sie lokalizacje sktadow i magazynéw oraz
obiektow ustugowych

— wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii,

— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 25%

19. R, RU Tereny produkcji rolnej ®, tereny obstugi gospodarstw

rolnych oraz hodowli i gospodarstw lesnych (RU)

- w tym tereny obstugi gospodarstw rolnych, hodowli i
gospodarstw lesnych,

— minimalny procent terenOw biologicznie czynnych 100 %.

20. Tereny lasow

LS — powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym lub pozostawac
w formie przyrodniczo aktywnej

— minimalny procent terenOw biologicznie czynnych 100 %.

21. RZ Tereny tak i pastwisk

— powinny pozostawac¢ w formie przyrodniczo aktywnej

— zakaz zabudowy kubaturowej

— minimalny procent terenOw biologicznie czynnych 100 %.
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22.

ZP

Tereny zieleni parkowej

- w tym parki i ogrody, bez mozliwosci lokalizaciji
zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw ogrodowych oraz
obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze imprez
masowych oraz sportu i rekreacji

— wysokos¢ zabudowy do 12 m

— minimalny procent terendw biologicznie czynnych 80 %

23.

ZD

Tereny ogrodkéw dziatkowych

powinny pozostawac¢ w formie przyrodniczo aktywnej
dopuszcza sie 1 kondygnacje naziemng

wysokos¢ zabudowy do 5 m

minimalny procent terendw biologicznie czynnych 70 %.

24.

ZC

Tereny cmentarzy
- ustala sie eksploatacje cmentarzy na podstawie
przepisow szczegolnych

25.

Tereny ustug specjalnych
— dopuszcza sie dotychczasowy stan uzytkowania

26.

KS

Tereny obstugi komunikacji samochodowej

— dopuszcza sie obiekty ustugowo — handlowe nietrwale
zZwigzane z gruntem o powierzchni nie wiekszej niz 12 m2

— dopuszcza sie 2 kondygnacje naziemng

— wysokos¢ zabudowy do 7,5 m

27.

KP

Tereny placow publicznych
— ustala sie zaprojektowanie przestrzeni publicznych i maiej
architektury

28.

WS

Tereny wod otwartych

— ustala sie uzytkowanie jako element srodowiska
naturalnego;

Na terenie oznaczonym na zalgczniku Nr 2 cyfrg 5

dopuszcza sie realizacje kapieliska i pomostu.

29.

Rowy melioracyjne:

— Obstuge eksploatacyjng rowéw ustala sie z przylegtych
drég publicznych i wewnetrznych oraz pasow
eksploatacyjnych urzadzonych wzdtuz ich brzegow na
przylegtych terenach,;

- W miejscu krzyzowania sie rowow melioracyjnych z
drogami obowigzuje wymoég zachowania ciggtosci rowu
tj. budowy pod drogg kanalu tgczacego poszczegoéine
jego odcinki;

— Ustala sie odsuniecie zabudowy od rowow Ws oraz
sytuowanie ogrodzen wzdluz rowow zgodnie z
rysunkiem  zmiany planu - poza  ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

— Zachowuje sie parametry rowow i urzadzen wodnych,
dopuszczajgc zmiane ich przebiegu;

— Zakaz zabudowy rowow obiektami i urzgdzeniami nie
zwigzanymi z regulacja rowdéw, z  wyjgtkiem
infrastruktury technicznej;

— Nakazuje sie zachowanie ciggtosci rowow
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melioracyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania
oraz zakazuje sie samowolnych przerébek rowdw;

— Dopuszcza sie przykrycie rowdw przebiegajgcych
wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog;

30.

Z, Z

Zielen przydrozna :

- Nasadzenia zieleni — szpalery drzew i krzewow z
rodzimych gatunkoéw;

— Ograniczenie wysokosci drzew do 10 m, z mozliwoscig
wprowadzania zieleni niskiej lub geometrycznych uktadow
drzew o kontrolowanych koronach;

— Dopuszcza sie lokalizacje matej architektury: taweczki,
kosze na s$mieci, oswietlenie oraz urzgdzen i elementow
matej architektury z zakresu rekreacji i wypoczynku,
urzgdzen infrastruktury technicznej;

31.

U/MN

- Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
wielofunkcyjna: ustugi, handel, gastronomia, ustugi
turystyczne;

- Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkalna
jednorodzinna lub jednorodzinna z ustugami, mata
architektura, zielen, infrastruktura techniczna i drogi
wewnetrzne;

— Wielko$s¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%;

— Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%;

— Ustala sie wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnaciji
naziemnych; dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnaciji
w dachu budynku; wysokos¢ nie dotyczy budowli i
urzgdzen z zakresu telekomunikaciji;

32.

MN/MNU

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna lub
zabudowa jednorodzinna z ustugami;

— dopuszcza sie: zielen, matg architekture, infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne;

— Ustala sie wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej do 2
kondygnacji naziemnych; dopuszcza sie ukrycie ostatniej
kondygnacji w dachu budynku; wysokos$¢ nie dotyczy
budowli i urzgdzen z zakresu telekomunikacji;

— Powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60%;

- Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%;

33.

P2

Tereny rozwoju zabudowy przemystowo -  technicznej,
skladow i magazynow

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych

- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 3%

34.

P3, P4

Tereny rozwoju zabudowy przemystowo -  technicznej,

skltadéw i magazynow ( zabudowa produkcyjna )

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych, drdg,
zieleni izolacyjnej i innych funkcji towarzyszgcych;

— dopuszcza sie instalacje pozyskiwania energii cieplnej i

85

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 85



elektrycznej ze  zrodet odnawialnych, o mocy
przekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych;

- wysokos¢ budynkow do 12,0 m;

— nie ogranicza sie wysokosci urzgdzen technicznych i
technologicznych;

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych - 10%.

2. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudow e oraz tereny
wytgczone spod zabudowy.

Ustalenia dotyczgce kierunkéw i wskaznikébw dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw ksztattujg sie nastepujgco:

1. Zagospodarowanie terenéw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych
w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele
mieszkaniowo - ustugowe, powinno uwzgledniaé podstawowe wartosci
przestrzenne i architektoniczne miasta.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza rejony zieleni przydomowej, mogg by¢
uzupetnione o funkcje ustugowe — nie wplywajgce negatywnie na Srodowisko
przyrodnicze.

3. Tereny zdegradowane (okreslone na rysunku studium), przeznaczone sg do
rekultywaciji.

4. Wskazana funkcja i zasady zagospodarowania okreslajg podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku Studium
obszaru, oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w tabeli dotyczgcej: "funkcji
terenu, podstawowych ustalen, wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania.” Temu
kierunkowi winne by¢ podporzagdkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako
dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile wzbogacajg lub uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe i mogg z nimi harmonijnie wspotistniec.

Dla miasta Sejny nalezy przyjg¢, nastepujgce wybrane kierunki nowobudowanej
architektury :

1. Formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych powinny
cechowac :
a) wysokos¢ budynkow — maksymalnie do czterech kondygnacji naziemnych,
b) dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnacji w dachu budynku,
c) dachy powinny by¢ spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia od 30 — 45 °,
d) zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym
oraz w odcieniach tych kolorow.
2. Budynki uzytecznosci publicznej:
a) powinny by¢ zharmonizowane z otoczeniem,
b) dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnacji w dachu budynku,
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c) kolorystyka i formy dachow jak w budynkach mieszkalnych,

d) otoczenie budynkow zagospodarowane urzgdzong zielenia.
3. Budynki ustugowe i produkcyjno-ustugowe :

a) wysokosc zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych ,
b) dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnacji w dachu budynku,

nachylenia potaci do 45°,
e) zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym
oraz w odcieniach tych koloréw.
4. Budynki produkcyjne, magazynowe, sktadowe, techniczne, garazowe, gospodarcze,
wiaty i inne budynki pomocnicze:
a) wysokos¢ zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych;
b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci do 45°,
c) zakaz krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym
oraz w odcieniach tych kolorow.

Tereny wytgczone spod zabudowy to:

1. LS - tereny lasow, tereny objete catkowitym zakazem zabudowy, za wyjgtkiem
zabudowan zwigzanych z gospodarka lesna.

2. RZ - tereny gk i pastwisk , tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej.

3. ZP - tereny zieleni parkowej, w tym parki i ogrody, bez mozliwosci lokalizaciji
zabudowy, z wyjgtkiem obiektow ogrodowych oraz obiektow i urzgdzen
stuzgcych obstudze imprez masowych.

4. ZD - tereny ogrodkow dziatkowych, dopuszczeniem zabudowy wylgcznie w
formie altan lub innych obiektéw nie wymagajgcych pozwolen na budowe oraz
obiektow i urzgdzen stuzgcych obstudze imprez masowych.

5. R - tereny produkciji rolnej.

3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

3.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronio ne oraz
przewidziane do ochrony na podstawie przepiséw szcz egolnych.

3.1.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie prz  episéw o ochronie
przyrody.

Na terenie miasta wystepujg nastepujgce obiekty objete ochrona:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Sejnenskie”
2. Jezioro Sejnenskie i rzeka Marycha z wyznaczong strefg ochronna.
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3. Grupy cennych zadrzewien, szpalery oraz pojedyncze drzewa o nhajwyzszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym proponowane do uznania za
pomnik przyrody.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony przyrody:

1. Dziatania na obszarach objetych ochrong muszg by¢é podporzadkowane
ustaleniom przepisébw szczegOllnych i aktow stanowigcych szczegdélne formy
ochrony przyrody.

Uzytkowanie terenu obszaréw chronionego krajobrazu powinno odbywac¢ sie na
zasadach racjonalnego wykorzystywania zasobOw przyrodniczych i krajobrazowych
polegajgcych na:

Utrzymaniu procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,
zachowaniu r6znorodnosci gatunkowej,

zapewnieniu ciggtosci istnienia gatunkéw i ekosystemow
ksztattowaniu wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

hPwpE

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1.

Realizacja nowych inwestycji lub modernizacja istniejgcych nie moze kolidowa¢ z
nadrzedng funkcjg obszaru i obnizac jego wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
w przypadku istniejgcych ucigzliwych budowli lub urzadzen nalezy podejmowac
prace zmierzajgce do zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych obiektéw na
Ssrodowisko przyrodnicze,

na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu mogg by¢ lokalizowane obiekty o
charakterze turystyczno-wypoczynkowym w miejscach wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego, oile nie kolidujg z zasadniczg funkcjg
ekologiczna Obszaru i nie prowadzg do przekroczenia odpowiednich wskaznikow
chtonnosci turystycznej,

szczegOlng opiekg nalezy otoczy¢ obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz
miejsca pamieci narodowej,

popieranie regionalnych form budownictwa oraz tworzenie warunkoéw do ich rozwoju,
zmierzajgce do wyeksponowania naturalnych walorow krajobrazu,

obiekty przyrodnicze o najwyzszych walorach przyrodniczo-naukowych winny byc¢
obejmowane r6znymi formami ochrony przyrody i w miare mozliwosci udostepniane
dla celéw turystyczno-poznawczych.

Obowigzujg nastepujgce zakazy:

1. Zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk i
miejsc rozrodu, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i towiecka.

2. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska.

3. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
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zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych.

Zakaz  wydobywania do celow gospodarczych skai, w tym torfu oraz
skamieniatosci w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow.
Zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i
budowe geologiczng, z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym i przeciw osuwiskowym, lub  utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych .

Zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz waéd
gruntowych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno — biotnych.

Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m. od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

W/w zakazy nie dotyczg :

1. Wykonywaniu zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa.

2. Prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczehstwem
powszechnym.

3. Realizacji inwestycji celu publicznego.

Ochrona pomnikow przyrody polegajgca na zakazie wycinania, uszkadzania, a takze
zanieczyszczania terenu w poblizu obiektu, wzniecania ognia oraz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow budowlanych w promieniu 15 m od drzewa.

Zachowanie grup cennych zadrzewieh poprzez wyznaczenie ich w planie
Ochrona zespotéw roslinnych zapewniajgcych wysoki poziom bioréznorodnosci oraz
zachowanie zasobow genowych.

3.1.2. Obszary chronione na podstawie przepisow ol  asach.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony lasow:

1.

Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow
integralnie zwigzanych z funkcjg lasu.

Utrzymanie zasiegow laséw istniejgcych z docelowymi dolesieniami wedtug
okreslonej granicy lasow.

Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

Zachowanie ciggtosci i zrownowazonego wykorzystania wszystkich funkcji lasu.
Zakaz realizacji tras komunikacyjnych oraz linii elektroenergetycznych w
korytarzach wymagajgcych wycinania drzew.

Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych.
Wprowadzanie nowych dolesien na najstabszych glebach zwitaszcza na w
sgsiedztwie laséw istniejgcych.

Przystosowanie lasow do funkcji rekreacyjnej.
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3.1.3. Obszary chronione na podstawie przepiséw o o chronie gruntéw
rolnych i le snych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Zgodnie z art. 5b w/wym. ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. Dz.U. z 2017r. poz. 1161 z pozn.zm.) przepiséw ww. ustawy nie stosuje
sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miasta.

Przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanym w trybie okreslonym w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 7 ust. 1 w/wym. ustawy.
Przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody marszatka
wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Dla gruntéw lesnych stanowigcych wilasnos¢ skarbu Panstwa dotgcza sie opinie
dyrektora regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

Maksymalne zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.

Ochrona przed dewastacjg i niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych.

Nie rozpraszanie zabudowy zwlaszcza na terenach gleb chronionych.

Ochrona gleb organicznych (gleby mutowe, murszowe, murszowate i torfowe),
giéwnie pod uzytkami zielonymi, wystepujgcych w dnach dolin i obnizen
terenowych.

5. Zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych jako waznego elementu
lokalnego uktadu powigzan ekologicznych.

hPwpE

3.1.4. Obszary chronione na podstawie przepisbw pra wa
geologicznego i gérniczego.

Na terenie miasta Sejny w/w obszary nie wystepuja.

3.1.5. Obszary chronione na podstawie przepisow pra  wa wodnego.

Wokot uje¢ wbd podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode
do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnosciowych
istnieje obowigzek ustanawiania stref ochronnych. Sktadajg sie one z terendw ochrony
bezposredniej (przy studniach wierconych 8 — 10 m liczgc od zarysu budowli i urzgdzen
stuzgcych do poboru wody) oraz terenéw ochrony posredniej.

Na terenach ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do
celow niezwigzanych z eksploatacjg wody.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobéw wodnych:

1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i
gruntu.
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2. Ustalanie warunkéw ochrony woéd podziemnych przed zanieczyszczenie w
opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

3. Monitorowanie stanu czystosci woéd i podejmowanie dzialan majgcych
doprowadzi¢ do podwyzszenia klas czystosci rzek i zbiornikéw wodnych.

3.2. Rozw¢j rolnictwa — wykorzystanie rolniczej prz  estrzeni
przyrodniczej.

Gtowne kierunki gospodarowania na obszarach z podobnym udziatem gleb o wysokich
I przecietnych wartosciach bonitacyjnych:

1. Ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez wyznaczanie pod zabudowe
terendw o glebach stabych.

2. Utrzymanie w dotychczasowym zasiegu trwatych uzytkow zielonych, ze
szczegOllnym uwzglednieniem uzytkbw o glebach wytworzonych na gruntach
naturalnych oraz racjonalnym ich wykorzystaniu jako bazy paszowe,.

3. Zalesianie gruntéw najstabszych oraz stabych , mato przydatnych do upraw
rolnych, w sposOb tgczacy niewielkie, zalesione juz enklawy w zwarte
kompleksy lesne.

4. Ochrona woéd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem
Sciekami bytowymi i przemystowymi oraz infiltracjg zanieczyszczeh od
dziatalnosci rolniczej (na glebach z utworow tatwo przepuszczalnych).

5. Bezwzgledna ochrona pomnikow przyrody oraz cennych zadrzewien.

6. Zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych, petnigcych
funkcje ostoi faunistycznych oraz zieleni ozdobnej (przydomowe)) i izolacyjnej,
walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Gtowne kierunki dziatan na obszarach gleb stabych i najstabszych:

1. Optymalne wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczych dla rozwoju produkciji
rolnej z preferencja rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci.

2. Ochrona wod podziemnych przed infiltracjg zanieczyszczen od dziatalnosci
rolniczej (gleby wytworzone na gruntach przepuszczalnych).

3. Zalesianie gruntéw najstabszych poprzez tgczenie lesnych enklaw w wieksze
kompleksy.

4. Bezwzgledna ochrona pomnikow przyrody oraz cennych zadrzewien.

3.3. Lesnictwo i gospodarka le $na.

Wszystkie niewielkie enklawy lesne, zwlaszcza na siedliskach wilgotnych i podmokiych
(szczegdlnie w dolinach rzecznych) majg istotne znaczenie jako lasy wodochronne i
ostoje faunistyczne w lokalnych i ponad lokalnych ciggach powigzan przyrodniczych.
Celowe jest powiekszanie arealdw lasow prywatnych, zwlaszcza na najstabszych
siedliskach. Istniejgce lasy, gtdwnie prywatne, zajmujg mate powierzchnie, a ich
znaczenie gospodarcze jest niewielkie.
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3.4. Rekreacja i wypoczynek.

Na terenie miasta dostepnos¢ do urzadzenh rekreacyjno — sportowych jest dobra. W
miescie jest jeden stadion, przy szkotach zlokalizowane sg boiska oraz sale
gimnastyczne. Na obszarze miasta brak jest uporzadkowanej i przystosowanej
infrastruktury zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacjg na terenach lesnych. Mieszkancy
przewaznie odpoczywajg w kompleksie lesnym lesnictwa Borek poza miastem. Nalezy
zmieni¢ te sytuacje poprzez rewaloryzacje, zagospodarowanie i przystosowanie
terendw lesnych w obrebie miasta.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdéw oraz
dobr kultury wspétczesne.

Do gtéwnych celow polityki przestrzennej realizujgcych cel strategiczny rozwoju Sejn,
nalezy ochrona historycznej tozsamosci miasta. Obiekty wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkéw stanowig dobra kultury objete sg ustawowg ochrong prawng polegajgcg na
zabezpieczeniu przed niszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg, na zapewnieniu im
trwatego zachowania, niezbednej konserwacji, rewaloryzacji lub odbudowy.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej, jak
i charakterystycznego klimatu kulturowego miasta Sejny, ustala sie nastepujgce strefy
ochrony konserwatorskiej:

Strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,A”.
Strefe posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”.
Strefe ochrony ekspozyciji ,E”.

Strefe ochrony krajobrazu ,K”.

PN PE

W strefie petnej ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie:

1. Ochrone konserwatorskg zaréwno obiektéw wymienionych w rozdziale ,Analiza i
diagnoza stanu istniejgcego, 5.2. Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz
zabytki  archeologiczne” oraz  podporzadkowania  wszelkich  dziatan
architektonicznych, urbanistycznych, w obiektach budowlanych i budynkach
wymogom przepiséw szczegoblnych w sprawie ochrony dziedzictwa kulturowego.

2. Priorytet ochrony walorow dziedzictwa kulturowego, a w szczegolnosci
dostosowanie form nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposéb
zachowujgcy harmonie formalng i funkcjonalna.

3. Zakaz = modernizacji [ prac  adaptacyjnych obiektow  kubaturowych
dysharmonizujgcych lub bedgcych w zilym stanie technicznym, w szczegodlnosci
niezabytkowych budynkéw gospodarczych. Dopuszcza sie wznoszenie nowych
obiektow tego typu po rozbidrce starych, pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w pkt. 2.

4. Przy planowaniu nowej zabudowy ustala sie ochrone tresci i form historycznych
przez zachowanie linii zabudowy, stopnia skupienia zabudowy, przeznaczenia i
funkcji obiektow.

5. Projektowanie nowej zabudowy powinno by¢ realizowane wedtug nastepujgcych
zasad:
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a) Budynki zabytkowe, wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw albo
wyznaczone w planie jako posiadajgce walory kulturowe i architektoniczne nie
powinny by¢ przebudowane, rozbudowane, nadbudowane a jedynie poddane
konserwacji i rewaloryzacji bgdz adaptacji.

b) Nowa powstajgca zabudowa powinna by¢é dostosowana do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i gabarytow budynku.

c) Uzupehienia zabudowy nalezy dokonywaé w sposob utrwalajgcy i podkreslajgcy
rozplanowanie, istniejgce linie zabudowy, podzialy parcelacyjne, poziom okien i
gzymsow, styl elewacji budynkow sgsiadujgcych.

d) Nalezy utrzymaé pierzejowy zwarty charakter zabudowy placu Sw. Agaty, ul.
Pitsudskiego i ul. Ogrodowej oraz odnowi¢ fasady budynkéw.

e) Nalezy zabudowac teren dawnych sukiennic z adaptacjg istniejgcego budynku w
sposob podkreslajgcy pierzejowy charakter zabudowy.

f) Nalezy zachowaé osie ulic i placow: pl. Sw. Agaty, ul. Pitsudskiego, ul. E. Plater,
ul. Zawadzkiego, ul. Stowackiego, ul. Swierczewskiego, ul. Marchlewskiego.

g) Nalezy stosowac jasng kolorystyke elewacji budynkéw: barwy biate, jasnozotte,
kremowe oraz odcienie tych barw. Nalezy stosowac¢ kolorystyke dachéw w
odcieniach nastepujgcych barw: czerwona, brgzowa, szara. Nie dopuszcza sie
krycia dachéw materialami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w
odcieniach tych barw.

h) Nalezy stosowac tradycyjne podziaty okien budynkow oraz w miare mozliwosci
tradycyjne materialy elewacyjne i pokrycia dachow.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” ustala sie:

1. Ochrone konserwatorskg charakteru zagospodarowania przestrzennego i ukitadu
urbanistycznego.

2. Obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposob
zachowujagcy harmonie form architektonicznych. Szczego6towe ustalenia zostang
zapisane w planie miejscowym.

3. Przy planowaniu nowej zabudowy ustala sie ochrone form zabytkowych poprzez
zachowanie linii zabudowy i stopnia skupienia zabudowy. Szczegdtowe ustalenia
zostang zapisane w planie miejscowym.

4. Projektowanie nowej zabudowy powinno by¢ realizowane wedtug nastepujgcych
zasad:

a) Noworealizowana zabudowa powinna by¢ dostosowana do urbanistycznej
kompozycji historycznej w zakresie skali i gabarytow budynkow, poziomu
gzymsow. Szczegodtowe ustalenia zostang zapisane w planie miejscowym.

b) Nalezy stosowac jasng kolorystyke elewacji budynkéw: barwy biate, jasnozotte,
kremowe oraz ich odcienie tych barw. Nalezy stosowaé¢ kolorystyke dachow w
odcieniach nastepujgcych barw: czerwona, brgzowa, szara. Nie dopuszcza sie
krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w
odcieniach tych barw. Szczegodty zostang ustalone w planie miejscowym.

c) Nalezy stosowac tradycyjne podziaty okien budynkéw oraz w miare mozliwosci
tradycyjne materiaty elewacyjne i pokrycia dachow.

5. Na terenie oznaczonym cyfrg 2 przewiduje sie lokalizacje obiektu handlowo —
ustugowego w oparciu 0 nastepujgce ustalenia:

a) Obiekt handlowo — ustugowy lokalizowa¢ w gtebi dziatki, natomiast od strony
ulicy zielen, wewnetrzng obstuge komunikacyjna.
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W strefie ochrony ekspozycji ,E” ustala sie:

1. Ochrone widokowg zabytkowej substancji architektonicznej i urbanistycznej poprzez
ograniczenie wysokosci i intensywnosci zabudowy.

2. Zakaz realizacji obiektow wyzszych niz 125 m w tym komindéw, wiez
telekomunikacyjnych etc. Dla poszczegoélnych terendw wielkosci te zostang ustalone
w planie miejscowym.

W strefie ochrony krajobrazu ,K” ustala sie:
1. Zakaz wprowadzania trwatej i tymczasowej zabudowy.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastr uktury
technicznej.
5.1. Kierunki polityki przestrzennej.

5.1.1. Cel wiod acy.

Zaspokojenie potrzeb transportowych i infrastrukturalnych spoteczenstwa.

5.1.2. Cele strategiczne.

1. Realizacja obwodnicy miasta na parametrach drogi klasy gtéwnej G (w potudniowo-
zachodnim rejonie miasta miedzy drogami wojewodzkimi nr 653 i 663).

2. Realizacja obwodnic centrum w pétnocnej czesci miasta (tj. realizacja potgczenia
miedzy drogg wojewodzkg nr 653 a ul. Lgkowg powyzej boiska sportowego oraz
przedtuzenie ul. Targowej do ul. Gtowackiego).

3. Dostosowanie parametrow pozostatych dréog do standardéw europejskich w
nawigzaniu do zwigekszajgcej sie aktywnosci spoteczenstwa.

4. Realizacja Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej.

5.1.3. Zadania komplementarne.

1. Realizacja w miescie ulic uktadu wewnetrznego w celu udroznienia przejazdéw
alternatywnymi ulicami, odcigzenia centrum, skrécenia czasu przejazdu — miedzy
innymi nalezy zrealizowac ul. Wojska Polskiego, ul. Mtynarska, ul. Konopnickiej, ul.
Gtowackiego.

Wspieranie budowy i modernizacji drog wojewddzkich, powiatowych i miejskich.
Wspieranie budowy i modernizacji przepustéw i mostéw oraz skrzyzowan.
Wspieranie budowy i modernizacji parkingow.

Wspieranie rozwoju komunikacji pasazerskiej lokalne;.

Rozwoj sieci stacji obstugi pojazdow i stacji paliw realizowanych w miare
rownomiernie na terenie miasta.

7. Zwiekszenie bezpieczenstwa na drogach poprzez realizacje skrzyzowan z
sygnalizacjg swietlng, skrzyzowan w formie rond.

o0k wnN
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8. Dazenie do zapewnienia rowerzystom bezpiecznego poruszania sie po miescie
poprzez realizacje sciezek rowerowych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone b  edq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Lp. |Miejsce Planowana inwestycja

1. Jezioro Sejny rewaloryzacja, oczyszczenie, zadrzewienie obrzeza,
zagospodarowanie terenu na potrzeby rekreacji i
wypoczynku poprzez budowe plazy miejskiej i pola
namiotowego

2. Tereny nadrzeczne - |rewaloryzacja i rekultywacja terenu
rejon zespotu bazyliki

3. Tereny zieleni miejskiej | rewaloryzacja
w rejonie ul. Parkowej

4. Miasto Sejny stworzenie systemu ciggéw zielonych i spacerowych
przenikajgcych centrum ustugowe i tgczacych tereny
nadrzeczne z zielenig srédmiejskag

5. Styk terenéw urzgdzenie terendw zieleni o funkgcji izolacyjne;j
przemystowych i
terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

6. Miejskie ujecie wody wyznaczenie strefy ochronnej
7. Miasto Sejny rozwoj infrastruktury technicznej
8. Budynki klasztoru adaptacja na cele publiczne, turystyczne
9. Rynek ksztattowanie osrodka ustugowego o0 znaczeniu
ponadlokalnym poprzez koncentracje wszelkiego
rodzaju ustug
10. |Obiekty ustug rewaloryzacja i modernizacja
publicznych
11. |Tereny miasta i gminy |budowa obwodnicy
Sejny
12. |Miasto Sejny budowa s$ciezek rowerowych i ciggéw pieszych
13. |Miasto Sejny budowa krytej ptywalni, sali gimnastycznej oraz boisk

do gier zespotowych

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us  taleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego i
ustaleniami  programéw stu zacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym sporz  gdzonych przez wia s$ciwych
ministrow i centralne organy administracji rz adowej.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Po  dlaskiego przyj ety
Uchwat g Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z  dnia 22 maja
2017r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz .2777) zawiera nastepujgcy
wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalonych dla obszaru
wojewodztwa podlaskiego w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow,
wiasciwego ministra i Sejmik Wojewodztwa Podlaskiego

- w odniesieniu do miasta Sejny:

1) Ochrona i rozwdj dziedzictwa kulturowego poprzez remont obiektéw
zabytkowych oraz ich adaptacje na potrzeby utworzenia Muzeum Kresow
rzeczpospolitej Obojga Narodow w Sejnach - dotyczy Zespotu

Podominikariskiego i Patacu Biskupiego w Sejnach — Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa Podlaskiego, przyjety przez Rade Ministrow;

2) Inwestycje zwigzane z realizacjg celow wynikajgcych z obecnych i
projektowanych (przysztych) dyrektyw unijnych i prawa krajowego — dotyczy
obszaru Woj. Podlaskiego — PGO WP 2016-2022;

3) Budowa interkorektora gazowego w/c Polska — Litwa w relacji Remelszczyzna —
granica RP i LT (warianty) — dotyczy obszaru Woj. Podlaskiego — inwestycja
towarzyszgca uwzgledniona w ustawie z 24.04.2009r. o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu;

4) Rozwdj gazyfikacji w wybranych lokalizacjach potnocno — wschodniej Polski w
oparciu o technologie LNG — dotyczy obszaru Wojewodztwa Podlaskiego;

5) Modernizacja stacji WN/SN Sejny;

6) Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego w Polce pétnocno — wschodniej —
dotyczy obszaru Wojewodztwa Podlaskiego — Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa Podlaskiego.
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8. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow
odrebnych, wtym obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n
i podziatu nieruchomo $ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publiczne;.

Obszary, dla ktorych obowi agzkowe jest sporz gadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przep  is6w odr ebnych :

Na terenie miasta Sejny brak jest terenow, na ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.

Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci:

Obszarami wymagajgcymi przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci sg tereny,
ktorych wielkosci dzialek nie pozwalajg na racjonalne zainwestowanie oraz

wykorzystywanie.

Obszar)é rozmieszczenia obiektow handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
2000 m“:

Na terenie miasta Sejny nie dopuszcza sie rozmieszczania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporz  gdzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i
niele sne.

Teren miasta Sejny pokryty jest obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zachodzi  potrzeba  sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przemystowych P3, P4.

10. Obszary nara-zene-na—hiebezpieczeAstwopoewodzi— szczegolnego

zagro zenia powodzi g i osuwania si @ mas ziemnych.

Obszary te wyznaczono na rysunku studium i wytgczono spod zabudowy. Sg one
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Sejny i rzeki Marychy.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie miedzy innymi przez odpowiednie
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Iub terendéw
zalewowych oraz w razie zagrozenia odpowiednie postepowanie - zgodnie z ustawg z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017r.poz.1566 — obowigzuje od
01.01.2018r.)
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11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zlozu kopaliny
filar ochronny.

Na terenie miasta Sejny nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.

12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowi gzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno Sci
gospodarczej.

Na terenie Miasta Sejny nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

13. Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji, lub+ekultywacji
lub remediacji. Obszary zdegradowane.

Obszarami wymagajgcymi przeksztatcen, rehabilitacji fab rekultywacji lub remediacji sa:
1. Centrum miasta.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. Jezioro Sejny.
4. Nieuporzgdkowane tereny zieleni wzdluz rzeki Marycha, lasy i tereny
zadrzewione i zakrzaczone za terenie miasta.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2016r.
poz. 1777 z p6ézn.zm.) Rada Miasta Sejny podjeta Uchwate Nr XXXVIII/175/17 z dnia 1
marca 2017r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
(Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 7.03.2017r poz. 957). Granice obszaru zdegradowanego
okreslono w zatgczniku do ww. Uchwaly, przedstawionym ponizej.

98

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 98



Legenda:
gt Granica obszaru

L zdegradowanego i rewitalizacji

Budynki
[:] Dziatki ewidencyjne
rarkaws  Nazwa ulicy

1:3 500

oo 50 O 100 200
m

Kewien

Zatacznik nr 1
" do Uchwaty nr XXXVII1/175/17

el
e

©  zdnia 01 marca 2017 roku

‘;'_-f'.- OBSZAR ZDEGRADOWANY
.| |REWITALZACI
Féia NY

=

4 o

99

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt

Strona 99



14. Granice terendw zamkni etych i ich stref ochronnych.

Na terenie miasta Sejny nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

15. Inne obszary preblemewe—funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowa h | potrzeb zagospodarowania

wyst epuj acych w-gminie—na terenie miasta.

Innych obszaréw problemowych brak.

16. Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki wodno — sciekowej i
komunalnej gospodarki odpadami, zaopatrzenia w ciep to, gazyfikaciji,
elektroenergetyki i telekomunikaciji.

16.1. Zaopatrzenie w wod €

Zasady obstugi pozostang niezmienione w stosunku do stanu istniejgcego. Wymagana
jest jedynie rozbudowa sieci, gtéwnie rozbiorczej wyprzedzajgco w stosunku do potrzeb
i na kierunkach rozwoju przestrzennego miasta. Zgodnie z uchwalonym przez Rade
Miasta Wielolethim Planem Modernizacji i Rozwoju Urzgdzen Wodociggowo
Kanalizacyjnych w latach 2003-2006 zaplanowane byto wybudowanie w latach 2005-
2006 1,4 km wodociggu rozdzielczego w ul. Mickiewicza na pétnoc od ul. Rittlera.
Jednak nie zostat on wybudowany. Jego budowe zaplanowano na 2009 rok.

16.2. Odprowadzanie s$ciekéw i wod opadowych

Zasady obstugi pozostang niezmienione w stosunku do stanu istniejgcego.

Nalezy realizowac przyjety program rozbudowy kanalizacji sanitarnych, w tym budowy
nowych pompowni $ciekow dla zlewni trudnych do skanalizowania grawitacyjnie.
Zgodnie z uchwalonym przez Rade Miasta Wieloletnim Planem Modernizacji i Rozwoju
Urzadzen Wodociggowo Kanalizacyjnych w latach 2003-2006 zaplanowane byto
wybudowanie w latach 2005-2006 kanalizacji sanitarnej w ul.—Newetki Jodtowe],
Konopnickiej, Marechlewskiege Powstaricow Sejnernskich (wraz z przepompownig P4),
Miynarskiej, Nowej, Strazackiej i Glowackiego. Z zaplanowanych zadan do chwili
obecnej (maj 2009 rok) wybudowano kanalizacje w ulicy Newetki Jodtowe] — od ul.
Cisowej do ul. Zawadzkiego. Kanalizacja znajduje sie rowniez w ul. Glowackiego, na
odcinku od ul. 22-tipea Wilenskie] do ul. Grodzkiej. Nieskanalizowana jest ul. M.
Konopnickiej, Marehlewskiege Powstaricow Sejnerskich, Mlynowa, Nowa i Strazacka.
Docelowo obstugg kanalizacyjng powinno zosta¢ objete 98% mieszkancéw Sejn.
Uzasadnione i celowe jest poditgczenie SejnMleku do oczyszczalni miejskiej, przy czym
oczyszczalnia zakladowa zmienitaby funkcje na podczyszczalnie sSciekow tak, aby
odpowiadaty normom wymaganym od sciekow zrzucanych do kanalizacji miejskich.
Wszystkie wyloty kanalizacji deszczowej do odbiornikbw powinny zosta¢ wyposazone
W separatory zanieczyszczen.

Wymagana jest tez rozbudowa sieci, gtdbwnie rozbiorczej wyprzedzajgco w stosunku do
potrzeb i na kierunkach rozwoju przestrzennego miasta.
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W zakresie kanalizacji deszczowej planuje sie wyposazenie wylotow do odbiornikow w
separatory (podczyszczalnie wéd deszczowych) oraz ogolnie rozbudowe sieci, gtdwnie
rozbiorczej wyprzedzajgco w stosunku do potrzeb i na kierunkach rozwoju
przestrzennego miasta.

16.3. Zaopatrzenie w ciepto

Zasady obstugi pozostang niezmienione w stosunku do stanu istniejgcego — nie bedzie
centralnej cieptowni dla miasta. Nalezy kontynuowa¢ modernizacje osiedlowych zrodet
ciepla z jednoczesng konwersjg na paliwa gazowe Ilub olej, rozbudowywac i
modernizowac siec¢ cieplng, upowszechnia¢ automatyke na sieci.

W Sejnach nie planuje sie budowy nowej centralnej cieptowni. Miasto zrezygnowato
z utrzymywania rezerwy terenowej pod budowe nowego obiektu Zzrodiowego
oznaczonego w nieobowigzujgcym planie ogélnym z 1994 roku symbolem A42EC.
Kontynuowana bedzie modernizacja rejonowych zrodet ciepta z jednoczesng konwersjg
na paliwa gazowe, co nastgpi po zaplanowanej gazyfikacji miasta. Dziatania dorazne
ograniczajg sie do wymiany rur w sieciach cieplnych na preizolowane, termorenowacji
budynkow, wymiany ztej stolarki okiennej, montaz licznikéw ciepta i wodomierzy na
ciepta wode, zaworéw termostatycznych na grzejnikach, stosowania automatyki
pogodowe;j.

Nalezy pilnie opracowac i wdrozy¢ projekt planu zaopatrzenia miasta w ciepfo.

16.4. Gazyfikacja przewodowa

Wedlug Koncepcji gazyfikacji wojewodztwa suwalskiego z 1994 roku opracowanej
przez BP ,Gazoprojekt” dostawa gazu dla miasta miata by¢ mozliwa po wybudowaniu
tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia Grodno-Kaliningrad od strony m. Suwatki.
Wedtug aktualnych planéw PGNIG S.A. poinocna i zachodnia czes¢ wojewddztwa
podlaskiego ma by¢ zasilana z projektowanej ttloczni gazu Zambréw na gazociggu
jamalskim. Koncowa stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zostanie zlokalizowana na
obrzezach miasta. Ze stacji gaz zostanie rozprowadzony gazociggami S$redniego
cisnienia do odbiorcow w grupie przemystu i budownictwa jednorodzinnego oraz
gazociggami niskiego cisnienia do odbiorcow w grupie budownictwa wielorodzinnego.
Zakres i skale gazyfikacji okresli dopiero obligatoryjny dla gmin do wykonania projekt
planu zaopatrzenia w paliwa gazowe.

W zwigzku z planowang gazyfikacjg Sejn w planach miejscowych ustala sie rezerwe
terenowg pod stacje gazowg | stopnia dla Sejn oznaczong na rysunku studium.

W pasie drogowym - w chodniku lub pasie zieleni nalezy przewidzie¢ miejsce na
lokalizacje sieci gazowej oraz zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwosé
przytlaczenia dziatki lub budynku do sieci gazowej. Rozwazy¢ umieszczenie cieci
gazowej w kanatach zbiorowych technologicznych.

16.5. Elektroenergetyka

Planowana jest budowa drugiej linii napowietrznej 110kV relacji Szypliszki-Sejny.
Nie przewiduje sie wprowadzenia w obszar miasta nowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia generujgcych strefy ochronne. Dobudowa drugiego toru do
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istniejgcej linii 1-torowej 110kV nie wywotuje zmian w wielkosci strefy ochronnej.
Postepowac bedzie proces kablowania linii po stronie sredniego i niskiego napiecia.
Zasilenie jednostkowych odbiorcow w energie elektryczng bedzie mozliwe po
zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki
przylaczenia (wydane na wniosek wtascicieli poszczegoélnych dzialek) oraz plan rozwoju
w zakresie zaspokojenia obecnego 1 przysziego zapotrzebowania na energie
elektryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki. Budowe i
rozbudowe sieci oraz urzgdzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny, odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez dostawce energii dla
terendw, gdzie wystgpi zwiekszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng a zasilanie z istniejgcej sieci niskiego napiecia nie bedzie mozliwe.

16.6. Telekomunikacja

Zasady obstugi pozostang niezmienione w stosunku do stanu istniejgcego. Z pewnoscig
pojawi sie drugi (lub kolejny) po TP S.A. operator telefonii przewodowej co oznacza
wiekszg dostepnosé¢ i wyzszg jakos¢ ustug telekomunikacyjnych.

Linie telekomunikacyjne w miejscowych planach nalezy projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne oraz terenach
zieleni. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku Kkolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami z zakresu telekomunikaciji.

16.7. Komunalna gospodarka odpadami

Organizacja zbiorki i segregacji odpadéw w miescie nie ma odniesien przestrzennych.
W planach miejscowych sporzgdzanych dla fragmentéw miasta i przy wydawaniu
warunkéw zabudowy nalezy jedynie zabezpieczy¢ na terenie kazdej posesji miejsce dla
ustawienia pojemnikow przystosowanych do selektywnej zbiorki odpadow.
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V. UZASADNIENIE | SYNTEZA STUDIUM

Miasto Sejny, o powierzchni 4,49 km?, polozone jest w pétnocno-wschodniej czesci
wojewodztwa podlaskiego oraz przy gtéwnym krajowym szlaku drogowym do polsko -
litewskiego przejscia granicznego w Ogrodnikach. Miasto Sejny ma charakterystyczny,
historyczny uktad urbanistyczny, oparty o sie¢ drég przelotowych i wydtuzony rynek.
Miasto ma charakter zabytkowy. O jego charakterze $wiadczg liczne zabytki (11
zabytkow i zespotow zabytkow, wpisanych do rejestru zabytkow, 9 obiektéw wpisanych
do ewidencji zabytkdéw, 61 obiektow o charakterze zabytkowym i cennych walorach
architektury tradycyjnej oraz 3 cmentarze o duzych wartosciach kulturowych) - do
najwazniejszych nalezg: zespét klasztorny dominikanow, kosciot ewangelicki pod
wezwaniem Matki Boskiej Czestochowskiej, synagoga, dom biskupéw, dom
talmudyczny, kaplica pod wezwaniem Sw. Agaty, kaplica grobowa rodziny Walmeréw,
ratusz oraz liczne zachowane domy drewniane. Centralng cze$¢ miasta stanowi kosciot.
Wokot niego rozlokowane sg funkcje: od wschodu i potudnia — mieszkaniowe, od
zachodu — ustugowe, a od pétnocy (z uwagi na lokalizacje jeziora Sejnenskiego ) —
ustug sportu i rekreacji. Catos¢ dopetniajg tereny o funkcjach produkcji i przemystu
ulokowane radialnie wokot terendw ekstensywnego zainwestowania. Sejny przecina
wstgzka rzeki Marychy. Miasto cechuje sie negatywng tendencjg demograficzng, a
takze stopniowym wzrostem bezrobocia. Sie¢ ustugowa jest rozwinieta w stopniu
bardzo dobrym dla obstugi miasta i gminy. Zgromadzone sg tu wszystkie, niezbedne
funkcje zwigzane z ustugami oraz obstugg lokalnej ludnosci. Ponadto miasto jako
osrodek powiatowy, petni role osrodka rejonowego, wyposazonego W instytucje
Swiadczace ustugi o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Dodatkowo ze wzgledu na
bliskos¢ granicy panstwa z Litwg, przejscie graniczne oraz 8% ludnosci narodowosci
litewskiej wsrod mieszkancow Sejn, na terenie miasta zlokalizowano Konsulat Republiki
Litewskiej.

Podstawowy ukiad drogowy miasta (zapewnia powigzania zewnetrzne i obstuge
istniejgcego zainwestowania) tworzg go 3 ciggi ulic przebiegajgce w ciggach drog
wojewodzkich nr 653, 663, 651. Infrastruktura techniczna rozwinieta jest dosé
rownomiernie. Miasto posiada sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng oraz sie¢
energetyczng. Nie ma jednak jednolitego centralnego systemu cieptowniczego
zasilanego przez miejskg cieptownie, a takze brak jest gazyfikacji.

Walorem i atutem Sejn jest jej potozenie w strefie sgsiadujgcej z przejsciem granicznym
w Ogrodnikach, oraz atrakcyjne tereny przyrodnicze, a takze historyczny charakter
miasta.

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkow dla takiego rozwoju przestrzennego,
ktory pozwolitby na zdyskontowanie istniejgcych walorbw oraz zniwelowanie
narastajgcych probleméw i konfliktow przestrzennych. W rozwigzaniach Studium
zaproponowano rozwoOj miasta jako obszaru nastawionego na turystyke, w ktérym
powinny by¢ rozwijane funkcje ustugowe, obstugujgce ludnos¢ miejscowg jak tez
przede wszystkim osoby przejezdzajgce przez przejscie graniczne w Ogrodnikach.
Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie, uwypuklenie i uatrakcyjnienie
istniejgcych zasobdéw dziedzictwa kulturowego i historii miasta. Wzdtuz drog krajowych
powinna by¢ rozwijana infrastruktura ustugowa przeznaczona dla obstugi ruchu
granicznego, w tym w szczegolnosci ustugi hotelarskie i gastronomiczne, handel,
obstuga ruchu samochodowego etc. Nalezy pielegnowac historie i kulture miasta Sejny
ktora stanowi o specyficznym i wyjgtkowym charakterze miasta. Studium ustala tez
polityki zmierzajgce do poprawy standardu zamieszkania, utrzymania istniejgcych
miejsc pracy oraz racjonalnego ksztattowania krajobrazu miejskiego.

103

Id: C417E046-A2DD-41A8-B4A9-5B23CC48C015. Projekt Strona 103



W Sejnach wystepuje niedobor miejsc pracy w sektorze pozarolniczym. Nieliczne
istniejgce zaklady przemystowe w branzach przetworstwo spozywcze i przetworstwo
drewna, nie zaspokajajg potrzeb w zakresie rynku pracy i potrzeb rozwoju
gospodarczego miasta. Dokonano bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng wskazang w Studium z w wersji z 2015r. oraz okres$lono stopier ich
wykorzystania. Bilans wykazat, iz wiekszo$¢ terendw wskazanych jako tereny
zabudowy przemystowo — technicznej, sktadéw i magazynéw, wykorzystywana jest w
zasadzie pod ustugi handlowe w postaci skladéw i magazynéw handlowych.
Stwierdzono brak rezerwy terenéw niezabudowanych z przeznaczeniem pod zaktady
produkcyjne. Tymczasem Miasto Sejny posiada wtasne grunty rolne niezabudowane,
potozone w rejonie ul. Powstanicow Sejnenskich, ktorych lokalizacja w sgsiedztwie
istniejgcych terendw przemystowo — skladowych, jest odpowiednia do wykorzystania
na potrzeby zabudowy produkcyjnej. Zagospodarowanie tych terenéw w pierwszej
kolejnosci wymaga stworzenia podstaw prawnych w postaci stosownych dokumentow
planistycznych. W tym celu w Studium wskazano tereny oznaczone symbolami P3 i P4
Z przeznaczeniem pod rozwo¢j zabudowy przemystowo — technicznej, sktadow i
magazynow, zwanych ,zabudowg przemystowg”. Czes$c¢ terenu P4 o powierzchni
3,8988 ha przypisana jest Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej jako podstrefa
Sejny. Na terenach P3, P4, nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcy aktywizacje ekonomiczng miasta. Podjete dziatania
planistyczne w sprawie zmiany Studium, sg spojne z wytycznymi wynikajgcymi z
nastepujgcych dokumentéw nadrzednych:
» Strategia Rozwoju Wojewodztwa Podlaskiego do roku 2 020, uchwalona dnia
9 wrzeénia 2013 r. Uchwalg Nr XXXI/374/13 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego,
okresla wizje wojewodztwa w roku 2030:
» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Po  dlaskiego przyjety
Uchwatg Nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja
2017r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777)
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr L/283/18
Rady Miasta Sejny
z dnia 26 stycznia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

zmiany STUDIUM UWARUNKOWN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SEJNY

Zgodnie z art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.z2017r. poz.1073, poz. 1566)

stwierdza sig, iz

projekt zmiany STUDIUM UWARUNKOWN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SEJNY

zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 17 listopada 2017r. do 15 grudnia 2017r.
z prawem sktadania uwag do 5 stycznia 2018r.
Publiczna dyskusja odbyta si¢ 1 grudnia 2017r.
W przystugujacym okresie nie wplynely uwagi do projektu ,,zmiany STUDIUM”.
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Uzasadnienie

W Sejnach wystepuje niedobor miejsc pracy w sektorze pozarolniczym. Nieliczne istniejace
zakltady przemystowe w branzach przetworstwo spozywcze 1 przetworstwo drewna,
nie zaspokajaja potrzeb w zakresie rynku pracy ipotrzeb rozwoju gospodarczego miasta.
Dokonano bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng wskazang w Studium z w
wersji z 2015r. oraz okreslono stopien ich wykorzystania. Bilans wykazal, 1z wigkszo$¢ terenow
wskazanych jako tereny zabudowy przemystowo — technicznej, skladow 1 magazynow,
wykorzystywana jest w zasadzie pod uslugi handlowe w postaci skladow 1 magazynow
handlowych. Stwierdzono brak rezerwy terenow niezabudowanych z przeznaczeniem pod zaktady
produkcyjne. Tymczasem Miasto Sejny posiada wilasne grunty rolne niezabudowane, polozone
w rejonie ul. Powstancow Sejnenskich, ktorych lokalizacja w sgsiedztwie istniejacych terenow
przemystowo — skladowych, jest odpowiednia do wykorzystania na potrzeby zabudowy
produkcyjnej. Zagospodarowanie tych terenow w pierwsze] kolejnosci wymaga stworzenia
podstaw prawnych w postaci stosownych dokumentéw planistycznych. Witym celu
w ,,STUDIUM” wskazano tereny oznaczone symbolami P3 i P4 z przeznaczeniem pod rozwdj
zabudowy przemystowo — technicznej, skladow 1magazyndow, zwanych ,,zabudowa
przemystowa”. Czgs¢ terenu P4 o powierzchni 3,8988 ha przypisana jest Suwalskiej Specjalnej
Strefie Ekonomicznej jako podstrefa Sejny. Na terenach P3, P4, nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacy aktywizacje ekonomiczng miasta.

Podjete dzialania planistyczne w sprawie zmiany Studium, s3 spdjne z wytycznymi
wynikajacymi z nastepujacych dokumentéw nadrzednych:

-Strategia Rozwoju Wojewodztwa Podlaskiego do roku 2020, uchwalona dnia 9 wrzes$nia
2013 r. Uchwala Nr XXXI/374/13 Sejymiku Wojewodztwa Podlaskiego,  okresla wizje
wojewddztwa w roku 2030;

-Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego przyjety Uchwala Nr
XXXVI/330/17 Seymiku Wojewodztwa Podlaskiego zdnia 22 maja 2017r. (Dz.Urz. Woj.
Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777).

Niniejsza ,,zmiana STUDIUM” umozliwi dokonanie aktualizacji ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow uslugowo — przemystowych wschodniej czesci
miasta Sejny” z 1997r., ktory obejmuje tereny Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i inne
tereny komunalne nadajace si¢ do przeznaczenia na cele produkcyjne.

Wnosze o podjecie  uchwaly wsprawie zmiany STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEJNY.
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