Projekt

z dnia 19 lutego 2015 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR VI/.../15
RADY MIASTA SEJNY

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 2 1 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (4.
Dz. U. z 2014r. poz. 150) oraz art. 18 ust. 1 w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. p0z.594, poz.645, poz. 1318,
z 2014r. poz. 379 1 poz. 1072) Rada Miasta Sejny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Miasto Sejny tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale
osobom prowadzacym gospodarstwa domowe o niskich dochodach lokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Sejny.

2. Dochdéd, o ktérym mowa w poz.1, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie powinien przekraczac:

1) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku udostepnienia lokalu na zasadach lokalu socjalnego dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwva domowego bezposrednio przed
zawieraniem umowy nie powinien przekraczac:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Dochdd, o ktorym mowa w poz.l wyznacza si¢ na zasadach jak w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych, przy czym w uzasadnionych przypadkach mozna rozlicza¢
dochod w okresach dtuzszych, lecz nie przekraczajacych 12 miesigcy.

5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek
czynszu przyjmuje si¢ jak w przypadku udostepniania na zasadach lokalu socjalnego.

6. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze odstapi¢ od stosowania kryterium
dochodu.

7. Kryterium dochodu nie stosuje si¢ w przypadku zamiany mieszkan.
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§ 2. Burmistrz moze odmoéwi¢ najmu mieszkania osobom posiadajagcym tytut prawny
do innego mieszkania lub posiadajagcym prawo wiasnosci do lokalu lub budynku lub udziat
w takim prawie, zwlaszcza gdy moga zamieszkiwa¢ w tym lokalach.

§3.1. W celu uzyskania prawa do wuzywania lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Sejny lub zamiany nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miasta
Sejny odpowiednie podanie (wniosek). Podanie nie jest wymagane w przypadkach, gdy
potrzeba uzyskania prawa do mieszkania wynika z innych dokumentéw, np. wyrokow. Do
osoby wskazywanej wten sposOb maja zastosowanie wszelkie zasady dotyczace
wnioskodawcow.

2. Podanie powinno zawiera¢, co najmniej:

- o$wiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do
lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci, sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci
za falszywe zeznania,

- dane lub dokumenty pozwalajace na mozliwie pelng ocen¢ sytuacji wnioskodawcy na
zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty.

3. Jesli zakres informacji w dokumentach sprawy nie jest wystarczajacy Burmistrz
moze na dowolnym etapie jej rozpatrywania zazada¢ uzupetnienia lub wyjasnien.

4. Wszelkie okolicznosci istotne w postgpowaniu mogg by¢ sprawdzane w formie
ogledzin lub wywiadu srodowiskowego przeprowadzanych przez pracownikow Urzedu
Miasta przy udziale wnioskodawcy lub jego matzonka lub o0s6b przez niego
upowaznionych.

5. Burmistrz moze zada¢ od wnioskodawcy lub innych cztonkéw gospodarstwa
domowego zlozenia pod rygorem odpowiedzialnosci za falszywe zeznania o$§wiadczen
o stanie majatkowym.

6. Odmowe wnioskodawcy na czynnosci, o ktorych mowa w poz. 3, 4 1 5 lub uchylanie
si¢ od nich Burmistrz moze uzna¢ za rezygnacj¢ z zadania objetego podaniem.

7. Zlozenie podania oznacza zgode wnioskodawcy na przetwarzanie danych
osobowych w toku postepowania oraz pozyskiwania wszelkich informacji 1 dokumentow
niezbednych dla prowadzenia postgpowania.

§ 4. 1. Ztozone podania podlegaja wstgpnemu sprawdzeniu (weryfikacji) pod
wzgledem spehienia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale, przy czym w wyniku
weryfikacji wyklucza si¢ wnioskodawcow, ktdrzy nie spetniajg tych kryteriow. Pozytywna
wstepna weryfikacja stanowi podstawe do dalszych etapdw postgpowania 1 nie stanowi
podstawy roszczenia 0 zawarcie Umowy najmu.

2. W ramach poszczegdlnych wielkosci gospodarstw domowych podania, ktore
spetniajg podstawowe kryteria wynikajace z niniejszej uchwaly sa oceniane pod wzgledem
rzeczywistych potrzeb wnioskodawcow 1iich gospodarstw domowych w celu ustalenia
gospodarstw o mozliwie najpilniejszych potrzebach 1 wyboru oséb, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego. Przy ocenie stosuje si¢ nastepujagce kryteria wyboru:
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1) zamiana ma pierwszenstwo przed kazdym wynajmem osobom trzecim;

2) szczegblng wage przypisuje si¢ sprawom najmu zwyczajowo uwazanym za godne
wsparcia, takimi jak: utrata mieszkania lub domu wskutek katastrofy lub kleski
zywiotowej, obowigzek natozony przez sad, repatriacja, opuszczenie domu dziecka;

3) podwyzszong wage przypisuje si¢ podaniom osdéb pozostajacych w mieszkaniu po
opuszczeniu go przez najemce lub po jego $mierci;

4) podwyzszong wage mozna przypisa¢ podaniom oséb bezdomnych diugotrwale
przebywajacych na terenie Miasta;

5) odpowiednio podwyzszong wage przypisuje si¢ warunkom zamieszkiwania
kwalifikujgcym wnioskodawce do ich poprawy, o ktérych mowa w poz.3;

6) pod uwage bierze si¢ wszelkie inne warunki wnioskodawcy, w szczegolnosci
mieszkaniowe, ekonomiczne, zdrowotne, rodzinne 1spoteczne gospodarstwa
domowego, miejsce zamieszkania, czas przebywania na terenie Sejn, okres
oczekiwania na przydziat oraz okolicznos$ci szczeg6lne, przypisujac im odpowiednig

wage.
3. Jako warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje
sie:
1) zamieszkiwanie =~ w lokalach lub  pomieszczeniach nie nadajacych si¢ do
zamieszkiwania zgodnie z przepisami prawa;

2) powierzchni¢ uzytkowa ponizej 12m? przypadajaca na jedng osobe zamieszkalg
w lokalu;

3) warunki nie odpowiadajgce lokatorowi z przyczyn zdrowotnych.

4. W trakcie oceny mozna korzysta¢ zuwag lub opinii komisji, o ktorej mowa
w § 6 ust.1 pkt 1 lub komisja ta sporzadza oceng i przedstawia propozycje Burmistrzowi.

5. Nie przewiduje si¢ szczegdlnego trybu rozpatrywania podan dotyczacego lokali
socjalnych.

§ 5. 1. Poszczegblnym osobom wytypowanym do pierwszenstwa najmu Burmistrz
przyznaje prawo najmu oraz zawiera umowe, o ile dysponuje odpowiednim lokalem.

2. Umowe¢ najmu w imieniu Miasta moga podpisa¢ odpowiednio osoby upowaznione
do reprezentowania zarzadcy danego lokalu, pod warunkiem wystawienia przez
Burmistrza dyspozycji (przydziatu) wskazujacej uprawniong do najmu osob¢ lub osoby
oraz odpowiedni lokal lub lokale. Dyspozycja wystawiona na 1 osobe dotyczy z zasady
takze wszelkich innych oso6b uprawnionych z mocy prawa do wspdlnego zamieszkiwania,
chyba, ze co innego bedzie wynikac z tresci dyspozycji.

3. Upowaznia si¢ zarzadce lokalu do samodzielnego wprowadzania zmian w umowach
najmu w celu dostosowania do aktualnego stanu prawnego lub faktycznego, do
wypowiadania umoéw oraz do stwierdzania ich wygasniecia, oile zajdg odpowiednie
przestanki.
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4. O kazdym wygasnigciu lub wypowiedzeniu umowy zarzgdca powinien niezwlocznie
powiadomi¢ Burmistrza.

§ 6. 1. Burmistrz jest obowigzany zapewni¢ spoteczng kontrole rozpatrywania
1 zatatwiania spraw objetych niniejszg uchwatg. Moze to uczyni¢ na jeden z nastepujacych
Sposobow:

1) przez powolanie wtym celu spotecznej komisji skladajace; si¢ z osob
nie podlegajacych Burmistrzowi pod wzgledem stuzbowym i dopuszczenie tej komisji
do kontroli spraw mieszkaniowych;

2) przez przedstawianie propozycji przydzialbw mieszkan komisji Rady Miasta
wlasciwej do spraw gospodarki mieszkaniowej;

3) przez oglaszanie propozycji przydzialow mieszkah na stronie internetowej Miasta
w celu zglaszania zastrzezen.

2. W przypadku powotania komisji, o ktorej mowa w poz.l Burmistrz moze
uregulowac jej kompetencje 1 zasady dzialania za pomocg regulaminu.

3. W przypadku przedstawienia propozycji wtasciwej komisji Rady Miasta uznaje si¢ ja
za zaakceptowang po uptywie 30 dni, chyba, ze wcze$niej komisja ta zgtosi uwagi.

4. W przypadku zastosowania metody internetowej przyjmuje si¢ do rozpatrzenia
wylacznie zastrzezenia pisemne ztozone w Urzgdzie Miasta w terminie 30 dni od dnia
ogloszenia.

§ 7. 1. W przypadku zamiaru zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta lokatorzy sg obowigzani powiadomi¢ zarzadc¢ albo zarzadcoéw lokali
w celu uregulowania umow.

2. Dobrowolna zamiana w ramach zasobu Miasta na mieszkanie o nizszym standardzie
moze by¢ uwazana za przestanke pozwalajaca Burmistrzowi na umorzenie na wniosek
lokatora do 50% jego wierzytelnosci.

3. W przypadku zamiany, w ktorej tylko jedno mieszkanie znajduje si¢ zasobie Miasta
Sejny zgode powinien wyrazi¢ Burmistrz, za§ w przypadku zadluzenia, nalezy je
uregulowac.

4. W przypadku zamiany mieszkan nie majg zastosowania szczegOtowe kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

§ 8. 1. Osoby, ktore pozostalty wlokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapity
w stosunek najmu, powinny niezwlocznie oprozni¢ lokal, chyba ze chca nadal korzystac
z lokalu. W takim przypadku powinny niezwlocznie ztozy¢ wniosek o przydziat lokalu
oraz uregulowa¢ ewentualne zalegtosci w optatach.

2. Wnioski, o ktérych mowa w poz.l rozpatruje si¢ na zasadach ogolnych,
z uwzglednieniem ust.3

3. Fakt wspdlnego zamieszkiwania ze zmartym najemcg osob mu bliskich przez okres,
co najmniej 1 roku przed datg zgonu uznaje si¢ za jedng z przestanek do przyznania tytutu
prawnego.
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4. Przez osoby bliskie rozumie si¢: maltzonka, wstgpnych, zstepnych, rodzenstwo,
osobe pozostajgca w stosunku przysposobienia, oraz osob¢ pozostajagca we wspolnym
pozyciu.

5. W celu ustalenia faktu zamieszkiwania mozna w szczegdélno$ci przeanalizowaé
zuzycie wody lub energii lub wykorzysta¢ wiedze¢ wlasciwego administratora.

§ 9. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce¢ ipozostawienia w nim 0sOb
postepuje si¢ analogicznie jak w przypadku S$mierci, z zastrzezeniem, ze W razie
watpliwosci, co do daty opuszczenia fakt zamieszkiwania pozostatych osob sprawdza si¢
za okres 2 lat przed dniem, w ktorym Miasto lub zarzadca dowiedzieli si¢ o fakcie
opuszczenia.

§ 10. 1. Mieszkania o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80 m?> powinny by¢
wynajmowane osobom, ktorych sta¢ na utrzymanie takiego mieszkania. Kryterium
powierzchni nie stosuje si¢.

2. W razie braku osob, oktérych mowa wust.] mieszkanie mozna wynajac
réwnoczesnie kilku lokatorom o odrgbnych gospodarstwach domowych.

§ 11. W sprawach nie uregulowanych uchwata stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.z2014r. poz. 150) oraz przepisy Kodeksu

cywilnego.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 13. Traci moc uchwata Nr XII/75/95 Rady Miejskiej w Sejnach z dnia 30 marca
1995 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Sejny.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Romuald Jakubowski
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