Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez .......cooeeveveunnns

UCHWALA NR ....covvvnrnrerenne
RADY MIASTA SEJNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy O$rodku Kultury
w Sejnach przy ul. 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, poz. 1005, poz 1079), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i poz. 1846) w zwigzku z wykonaniem Uchwaty
Nr XXXIV/271/21 z dnia 28 grudnia 2021 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ul. 1 Maja, uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przy Osrodku Kultury
w Sejnach przy ul. 1 Maja nie narusza ustalefi ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sejny” przyjgtego Uchwata Nr XVII/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia 14 lutego
2000r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwala Nr II1/9/06 zdnia 28 grudnia 2006r., Uchwalg Nr
XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr XXIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013 r., Uchwata Nr
X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015 r., Uchwatg Nr L/283/18 z dnia 30 stycznia 2018 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przy Osrodku Kultury
w Sejnach przy ul. 1 Maja, zwany dalej planem miejscowym, ktdry obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,06 ha,
w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

3.Plan miejscowy skiada si¢ zustalefi stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych
zalacznikdow:

1) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacej zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigeia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik nr 4.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu; '

5) ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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6) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

12) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) form ochrony przyrody;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej;

3) obszaréw przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

7) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

8) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédetl energii o mocy zainstalowanej

wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji,

11) lokalizacji terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenl dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni tej nie wlicza sie powierzchni
obiektéw budowlanych, ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw
drugorzgdnych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych,
oswietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowane]j przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy) (wg PN ISO 9836);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czescei graficznej planu
miejscowego, przed ktérg nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak gzymsy,
balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewngtrzne oraz lica zewnetrznej

Id: 1BOCE37C-AF3A-42FE-A531-7TB97137CAFCS. Projekt Strona 2



nadziemnej $ciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji, w ktérej
nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa sie¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od istniejgcego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci zabudowy
nie wlicza sie kominéw oraz montowanych na dachu obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) gabarytach obiektéw — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujgce zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
wybranych terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug kultury i rozrywki,
o tacznej powierzchni ok. 0,1465 ha, wyréznione w cz¢dci graficznej planu miejscowego jako IMNS-UK i
2MINS-UK (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 1_1_3_MNS-2_10_UK);

2) Teren ustug kultury irozrywki lub ustug biurowych iadministracji, o powierzchni ok. 0,2732 ha,
wyrézniony wczesci graficznej planu miejscowego jako 1UK-UA (kod klasy przeznaczenia terenu
i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2_10_UK-2_13_UA);

3) Teren drogi zbiorczej, o powierzchni ok. 0,0947 ha, wyrdézniony w czgsci graficznej planu miejscowego
jako 1KDZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 5_1_5_KDZ);

4) Teren wodociggdw, o powierzchni ok. 0,2808 ha, wyrézniony w czgsei graficznej planu miejscowego jako
1IW (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 6_5_IW);

5) Teren ujecia wod, o powierzehni ok. 0,0027 ha, wyrdzniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako
1TWU (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 6_5_2 IWU);

6) Teren zieleni naturalnej, o powierzchni ok. 0,2617 ha, wyrdzniony w czgsci graficznej planu miejscowego
jako 1ZN (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 10_1_ZN).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrdd innych terenow;

4) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;
5) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace sie w czesci graficzne] planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowia oznaczenia elementéw informacyjnych niebgdacych ustaleniami planu miejscowego

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach faczace
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
dla zachowania lub uksztaltowania ktérych ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czgsci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

2, W celu réwnowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostgpu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje sie stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.
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3. Dopuszeza sig lokalizacjg budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy zdziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy zzachowaniem przepiséw odrebnych: w granicach terenéw wyréznionych
w czesci graficznej planu miejscowego jako: IMNS-UK, 2MNS-UK i 1IW.

§ 7. 1. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkeji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do trzech kondygnacji naziemnych,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 30-45°,

c)ustala si¢ zakaz krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz
w odcieniach tych kolordw;

2) formy architektoniczne budynkdw uzytecznosci publiczne;:

a) kolorystyka iformy dachéw jak wbudynkach mieszkalnych, ustala sie mozliwoi¢ zastosowania
stropodachow w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkdw ze stropodachami,

b) otoczenie budynkéw zagospodarowane urzadzona zielenia;
3) formy architektoniczne budynkéw ustugowych:
a) wysokos¢ w dostosowaniu od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych,
b) dachy plaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia polaci do 45°,

c) zakaz krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach tych
koloréw;

4) formy  architektoniczne  budynkéw magazynowych, skiadowych, technicznych, garazowych,
gospodarczych, wiat i innych budynkéw pomocniczych:

a) wysokos¢ zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych;
b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia polaci do 45°,

¢) zakaz krycia dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach tych
koloréw.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wyréznionych terenéw - zgodnie zustaleniami szczegSlowymi,
zawartymi w Rozdziale 10.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) 1 migjsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;
3) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego;

4) 1 miejsce parkingowe na 150 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego dla ustug kultury i rozrywki
lub ustug biurowych i administracji; ponadto:

6) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
8) miejsc przeznaczonych do parkowania roweréw imotoréw oraz autokaréw wilosci dostosowanej do
potrzeb.
2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
30% ogdlnej ich sumy.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsigwzigé mogacych oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji typu: skladowanie zlomu, skiadowanie
odpaddw, stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe;

3) teren wyrozniony jako 1ZN nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ jako naturalne 1gki i pastwiska,

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, ustala sig, ze tereny wyréznione jako IMNS-UK i 2MNS-UK zalicza si¢ do kategorii terenéw
mieszkaniowo — ustugowych.

§ 10. Ustala sie zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania sie powstawania obiektéw tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w ustaleniach
szczegotowych);

2) zasady ksztaltowania iochrony krajobrazu wynikaja zfunkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 11. 1. Czeé¢ terendéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu miejscowego, potozonych jest na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne:

1) w granicach obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

2) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieistwo powodzi jest
wysokie i wynosi 10%.

2. W czgdci graficznej planu miejscowego wskazano granice obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodziowego od strony rzeki, na ktérym prawdopodobiefistwo powodzi jest Srednie i wynosi 1%.
3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
oraz nakazy, zakazy i dopuszczenia okres$lone w przepisach odrgbnych.
Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szerokosci frontdw dziatek: 20 m,

2) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?.

2. Ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie wigcej
niz 115°.

3.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§13. 1. Na oznaczonych wcze$ci graficznej planu miejscowego, zgodnie zmapami zagrozenia
powodziowego, obszarach szczegblnego zagroZenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne, o ktérych
mowa w § 11 ust. 2, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

Id: IBOCE37C-AF3A-42FE-A531-TB97137CAFC6. Projekt Strona 5



2. W granicach terenu wyréznionego w czesci graficznej planu miejscowego jako 1IWU, znajduje sie
ujecie wod poziemnych nalezace do Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Sejnach Sp. zo0.0. wraz
z wyznaczonym terenem ochrony bezposredniej dla studni Nr 4. Teren ochrony bezposredniej jest ogrodzony
i oznakowany. Na terenie obowiazuja m.in. nastepujace zakazy i nakazy:

1) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawania sie ich
do urzgdzen stuzacych do poboru wody;

3) nakaz zagospodarowania terenu zielenia;

4) nakaz odprowadzania poza granicg terenu ochrony bezposredniej Scickéw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzacych do poboru wody.

3. Zasady wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé w spos6b zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilnej;

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczjce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Podstawowy ukfad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworzy
fragment drogi wojewddzkiej klasy zbiorczej, wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ.

2. Zachowuje si¢ istniejgce zjazdy publiczne i indywidualne z drogi wojewddzkie;.

3. Powiazania ukiadu komunikacyjnego terenéw objetych planem z uktadem zewnetrznym realizowane
bgdg za pomocy istniejgeej drogi publicznej, potozonej w granicach planu miejscowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z zewnetrznym
istniejgcym uzbrojeniem terenu i jednoczednie stanowia ich integralng czesé;

2) ustala si¢ budowg nowych sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wyznaczone]j w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na czeéci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktéry moze byé
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;
2) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych zmiejskiej sieci wodociaggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sie:
1) nakaz odprowadzania Sciekéw do istniejacej lub w razie potrzeby projektowane] sieci kanalizacyjnej;

2) budowe sieci kanalizacyjnej o érednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej niz
63 mun dla kanalizacji tlocznej.
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4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do ziemi
lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usunigcie zwdd opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzgdzen do podezyszezania, zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek dostosowania do obowigzujacych przepiséw
odrgbnych oraz obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie  w energi¢ elektryczng W oparciu o istnigjgce lub  projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne éredniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, ustala sie:

1) na terenie wyréznionym w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1UK-UA dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW;

2)na pozostalych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie realizacj¢ mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatoréw;
2) sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energia elektryczng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi lub odnawialnymi Zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy
kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkdow;

3) zakaz ogrzewania budynkéw urzgdzeniami o niskiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej
powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartodci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ogrzewania z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

10. Dopuszcza sig realizacje gazociagéw w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég na potrzeby
gazyfikacji Miasta Sejny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt. 3.

I'1. Dopuszeza sig indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczgce wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreélania oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 16. Dla nieruchomosci, dla ktérych w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego warto$é nieruchomodci
wzrosta, ustala sie¢ stawke optaty od wzrostu wartodei nieruchomosei w wysokosgei 10% (stownie: dziesieé
procent),
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Rozdzial 9.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestyeji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa podlaskiego.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendw
wyréznionych w czgscl graficznej planu miejscowego jako: IMNS-UK, 2MNS-UK, 1UK-UA, 1IWU i 1IW.

2. Ustala sie granice terenoéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujace teren
wyrézniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ, w pasie publicznej drogi wojewddzkiej
Nr 663.

3. Na terenie wyréznionym w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ zlokalizowane s3
elementy ponadlokalne zagospodarowania W zakresie infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki,
wynikajace z postanowiefi Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego stanowigcego
zatacznik do uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXX V1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Podlaskiego zmienionej uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 zdnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl z2017r.
poz. 2777, poz.3270). Ustala sig utrzymanie istniejacych elementéw Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej, ktére moga by¢ w razie potrzeby przebudowane, rozbudowane.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug
kultury irozrywki, otacznej powierzchni ok. 0,1465 ha, wyrdznione w czeéci graficznej planu miejscowego
jako 1MNS-UK (o pow. 0,0601 ha) i 2MNS-UK (o pow. 0,0864 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) MNS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) UK — teren ustug kultury i rozryw*;fki;
2) przeznaczenie uzupeiniajgee: KOP — tereny parkingu;
3) obstuge komunikacyjna z drogi wyréznionej w czgéei graficznej planu miejscowego jako 1KDZ;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

&) nieprzekraczalng linig zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czescl graficznej
planu miejscowego jako 1KDZ,

b) budowe budynkdéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych lub budynkéw o funkeji
mieszanej, zgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacje obiektow
wramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza si¢ mozliwosé posadowienia obiektéw
modufowych (konteneréw) zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsc
i dojazdéw, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.

3. Dopuszcza sig budowg obiektéw tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.
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4. Na dziatce nr geod. 906, w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem terenu ochrony bezposredniej ujgcia
wody, obowigzuja zakazy wprowadzania Sciekéw do wdd lub do ziemi, mycia pojazdéw mechanicznych,
wykonywania odwodniefi budowlanych, lokalizowania przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko. Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i realizacja parkingu wymagajg zapewnienia
uszczelnienia gruntu w stopniu zabezpieczajgcym przed przesigkaniem zanieczyszezen do wdéd gruntowych
w strefie niezbednej do zabezpieczenia istniejacego ujecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego. Na terenie oznaczonym symbolem 2MNS-UK przeznaczenie uzupetniajgce moze dotyczy¢ calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, jako kontynuacja obecnego zagospodarowania, pod
warunkiem przestrzegania wymienionych zakazéw izapobiegania powstaniu ograniczei powodujacych
zmniejszenie przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujgcia.

§ 19. 1. Ustala sie teren ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, wyrézniony w czgsci
graficzne]j planu miejscowego jako 1UK-UA (o powierzchni ok. 0,2732 ha).

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) UK — teren ustug kultury i rozrywki,
b) UA — tereny uslug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: KOP — tereny parkingu;
3) obstuge komunikacyjng z drogi wyréznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wyrdznionej w czesci graficzne;
planu miejscowego jako 1KDZ,

b) budowe budynkow, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, wtym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacje obiektow w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego,

c) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosei: dojséc
i dojazddw, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
3. Dopuszcza sie budowe obiektéw tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala sie teren komunikacji — drogi zbiorczej, wyrdzniony w czgéci graficznej planu miejscowego
jako 1KDZ (o powierzchni ok, 0,0947 ha).

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 663, o szerokosciach
od 12,0 m do 13,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w czedci graficznej
planu miejscowego;

2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszezenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggdw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementéw
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowe, przebudowe irealizacje nowych sieci
i urzadzen;
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3. Dopuszcza sig lokalizacje tymezasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi lub
zaspokajajgcych potrzeby spofeczne.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagéw, wyrézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1IW (o powierzchni ok. 0,2808 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: IW — teren wodociggéw;
2) przeznaczenie uzupetniajace: UA — tereny ustug biurowych i administracji;
3) obstugg komunikacyjng z drogi wyréznionej w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ:
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wyréznionej w czesici graficznej
planu miejscowego jako 1KDZ,

b) budowe budynkéw, budowli iurzadzen budowlanych zgodnych zprzeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz realizacje obiektéw w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego,

c) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazdéw, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.
3. Dopuszcza sig budowg obiektéw tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 22. 1. Ustala sig teren infrastruktury technicznej — teren ujecia wod, wyrézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1IWU (o powierzchni ok. 0,0027 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: IWU — teren ujecia wod,;
2) obstugg komunikacyjng poprzez teren wyrdzniony w czgéci graficznej planu miejscowego jako 2MNS-UK;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 2;
b) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
- maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,0
- minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%
- maksymalna wysokosé zabudowy: 12,0 m.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1ZN (o
powierzchni ok. 0,2617 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ZN — teren zieleni naturalnej;
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2) obstuge komunikacyjng poprzez tereny wyrdznione w czgécei graficznej planu miejscowego jako 2MNS-UK
lub TUK-UA,;

3) w zakresie lokalizacji nowe]j zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejgcej roslinnosci przybrzeznej;

b) dopuszczenie budowy urzgdzen ibudowli na potrzeby udostepnienia terenéw, wtym: schodow
terenowych ipodjazdéw dla niepelnosprawnych, urzadzonych nawierzchni pieszych, $ciezek
rowerowych lub ciaggdw pieszo-rowerowych, powyze] maksymalnej rzgdnej poziomu wody
o prawdopodobiernstwie wystapienia Q 1% wynoszacej ok. 128,98 m n.p,m.;

c) zakaz zabudowy kubaturowej,
d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.
Rozdzial 11.
Postanowienia konicowe

§ 24. W stosunku do terendw objetych niniejsza Uchwata, tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, zatwierdzonego Uchwatg Nr I1I/10/06 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007r.; Nr
XXXV/183/09 zdnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/159/13 z dnia 4 lipca 2013 r.; Nr X/38/15 z dnia
25 czerwea 2015 r.; Nr XXII1/92/16 zdnia 23 marca 2016 1., Nr L/284/18 z dnia 30 stycznia 2018 r.; Nr
XL1/299/22 z dnia 6 maja 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2007 r. Nr 37, poz. 306 i Nr 145, poz. 1339,
z 2009 r. Nr 227, poz. 2680, z2013 r. poz. 2923, z2015 r. poz. 2482, z2016 1. poz. 1860, z 2018 r. poz. 671,
z 2022 r. poz. 2294).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Sejny

Jolanta Beata Baginska

{P@Of weg Qg’um Nl
RADCA PRAWNY BY/S/279
Aysanta Chorlitic

Urszula Cwitlicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Sejny

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(WTYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 i poz. 1846) Rada Miasta Sejny stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 24 sierpnia 2022 r. do 15 wrzesnia 2022 1. (wlacznie), oraz w wyznaczonym terminie do
29 wrzesnia 2022 r. (wigeznie) nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ul. 1 Maja.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Sejny

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 20 pkt. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 i poz. 1846) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy, ujgtych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ul. 1 Maja, w sposéb nastgpujacy: inwestycje
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bgdg finansowane ze Srodkéw
wihasnych Gminy Miasto Sejny z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow zewnetrznych. Sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy, okreslaja
uchwalone przez Rade Miasta Sejny strategie, plany i programy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Sejny
zdnia.....oeereenne, 2022 r
Zalacznik4.gml

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy Osrodku Kultury
w Sejnach przy ulicy 1Maja ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanych zplanowang
rozbudowg istniejgcego Osrodka Kultury w Sejnach i uzupelieniem oferty osrodka.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sejny”, zatwierdzonym uchwala Nr XXVIII/115/2000 Rady Miasta Sejny zdnia 15 lutego 2000r,
zmienionym uchwatg Nr XXXV/182/09 zdnia 29 pazdziernika 2009 r., Uchwatg Nr ZZ1X/158/13 z dnia
4 lipca 2013 1., Uchwalag Nr X/38/15 z dnia 25 czerwea 2015 r. i Uchwatg Nr 1/283/18 Rady Miasta Sejny
z dnia 30 stycznia 2018 r. r. obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ulicy 1 Maja znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
oznaczonego symbolem UQ: Tereny istniejacej zabudowy ustugowej — dopuszeza sig, lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcja uzupelniajaca, MN: tereny istniejgcej zabudowy jednorodzinnej,
dopuszcza se zabudowe ustugowa jako uzupelniajaca, RZ: tereny lak i pastwisk, powinny pozostac w formie
przyrodniczo aktywnej, IS: teren ustug specjalnych dopuszcza sig, dotychczasowy stan uzytkowania.

W stosunku do terenéw objetych niniejsza Uchwala, traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/10/06 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami: Nr VII/35/07 z dnia 30 maja 2007r; Nr
XXXV/183/09 zdnia 29 pazdziernika 2009 r.; Nr XXIX/159/13 zdnia 4 lipca 2013 r.; Nr X/38/15 zdnia
25 czerwea 2015 r.; Nr XXI111/92/16 z dnia 23 marca 2016 r., Nr L/284/18 z dnia 30 stycznia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z2007r. Nr37, poz.306iNr 145, poz. 1339, z2009r. Nr 227, poz. 2680, z2013r.
poz. 2923, z 2015 r. poz. 2482, 22016 1. poz. 1860, z 2018 r. poz. 671).

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono
wnioski do planu, opracowano projekt planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu
i uzgodnieniom. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia 2022 r. do
15 wrzeénia 2022 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 29 wrzesnia
2022 r. roku (wiacznie).

W wyzej okreslonym terminie do tutejszego urzedu nie wplynely uwagi do projektu planu w zwigzku z tym
nie zachodzita potrzeba rozpatrywania uwag.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ulicy
1 Maja, nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sejny”, zatwierdzonego uchwata Uchwatg Nr XVII/115/2000 Rady Miasta Sejny z dnia
15 lutego 2000r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr XXXV/182/09 z dnia 29 pazdziernika 2009r.,
Uchwalg Nr XXIX/158/13 z dnia 4 lipca 2013r., Uchwatg Nr X/38/15 z dnia 25 czerwca 2015r. iuchwalg Nr
L/283/18 Rady Miasta Sejny z dnia 30 stycznia 2018 r. co potwierdza si¢ stwierdzajac zgodnos¢ z ustalong
w studium funkcja, podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacy i zagospodarowania. Lokalizacja
terenéw budowlanych o ustalonych w uchwale parametrach ifunkcji zgodna jest z zapisami zawartymi
w,,STUDIUM”,

I.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkéw i zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy terendéw wyznaczonych
w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaly;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony walorow
krajobrazowych w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejgcego stanu i jakosdci zabudowy;
ustalono tez m.in. wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty obiektow, zawarte gléwnie w Rozdziale 10 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3, 4 i 6 uchwaty;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w tym zakresie; na
obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w szczegoélnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w Rozdziale 6 uchwaty; w celu réwnowazenia rozwoju
i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych nakazuje si¢ stosowanie zasad
projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian
w zagospodarowaniu wykorzystujgc polozenie, wielkos¢ obszaru oraz mozliwosci wykorzystania ich
potencjatu biorge pod uwage potrzeby spofecznodci miasta i mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z polityka
przestrzenna terenow o istniejacej i korzystnej w skali miasta lokalizacji;

7) prawo wlasnosci uwzgledniono uwzglgdniajac podzial na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktérych granice oparto na istniejacych granicach dzialek, majac na
uwadze obecne iprzyszie optymalne wykorzystanie terendw; projekt planu zostal opracowany
z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw wlascicieli/wladajacych gruntéw objetych planem miejscowym
i uwzgledniajae w miar¢ mozliwosci wnioski zgtaszane przez wlasciciela sgsiednich nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczeistwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objgty granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; wprowadzono
tez niezbedne zapisy zawarte w Rozdziale 6 uchwaly;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
miasta — sprzyjajagce zaspokajaniu potrzeb zwigzanych m.in. zkultura iniezbgdnymi terenami mu
towarzyszacymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w projekcie
planu m.in. w Rozdziale 7 uchwaly; zaktada ona niezbgdne uzupetnienie infrastruktury, jej rozbudowg;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna prowadzona
byta zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach, wtym przy uzyciu wymaganych S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano
i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie wptyneto 15 wnioskéw od oséb fizycznych oraz
10 wnioskéw od instytucji wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego). Projekt
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia 2022 r. do 15 wrzesnia 2022 r. w formie
tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Miasta Sejny) oraz zamieszczony na BIP Miasta Sejny. Termin wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 29 wrzesnia 2022 roku wigcznie;

12) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych przepisow,
zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
dokonal nalezytej starannosci przy wypehieniu wymogéw ustawowych wtrakcie podejmowania
poszczegdlnych kolejnych czynnosci zgodnie z obowigzujagcym brzmieniem przepiséw: wtym dokonywat
zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegolnych etapach procedury planistycznej. Zebrano wnioski do
planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt planu i towarzyszgce mu prognozy, poddano projekt planu
opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano 10 pozytywnych opinii iuzgodnien, ktére wptynety na pismie,
pozostale traktowane sq jako milczgce pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do
przepisu art. 25 ust. 3 upzp). Stosownie do uwag isugestii w trakcie opiniowania iuzgadniania dokonano
niezbedne] korekty ustalen projektu planu ipo analizie zakresu tych korekt przyjeto brak koniecznosci
ponowienia uzgodnien skorygowanego projektu planu. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
(zgodnie zpunktem 11), cala procedura planistyczna byla na biezaco dokumentowana idostgpna dla
zainteresowanych w siedzibie organu; skala opracowania planu i czytelno$¢ formy graficznej pozwoli na
prawidlowe stosowanie dokumentu i jego spojnos¢ z dokumentem obowigzujacym dla pozostatej czesci miasta;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez uwzglednienie iochrong istniejgcego ujecia wody oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym zapewnienie dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ brat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu
miejscowego organ dokonal analizy swoich potrzeb, oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednoczednie
przeanalizowano zmiany w zagospodarowaniu, ktére winien wywolaé istniejacy plan miejscowy jako
niezbgdne uwarunkowanie prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia intereséw prywatnych
osob/podmiotdw, zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia planu zmierzaja do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i dopuszezenia oczekiwanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

Dksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacego podziatu na dziatki
w graniach planu, wtym uwzgledniajac dziatki o funkcji komunikacyjnej, w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym istniejacym i obecnie realizowanym na podstawie obowigzujacego dla calego miasta planu
miejscowego; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwig lepsze wykorzystanie terenu i realizacje
obiektéw zgodnych z oczekiwaniami samorzadu; obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sa na
terenie zainwestowanym miasta Sejny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w planie miejscowym nie wyznacza si¢ nowych terenéw budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
a jedynie ustala przeznaczenie odpowiadajgce obecnym potrzebom i uzytkowaniu - tereny o funkcji ustugowej
i mieszkaniowej sg polozone w zasiegu pieszego dojscia do przystanku komunikaciji zbirowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystdw
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych
komunikacji;

4) planowanie 1 lokalizowanie zabudowy na obszarach ow peini wyksztalcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie norm
prawnych umozliwiajgcych zabudowe terenu - w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej (wzdhuz drogi publicznej) oraz z realng mozliwoscig wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy.

[1.Zgodnos§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady miasta,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miasta Sejny dokonala analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 503) wcelu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych w okresie minionej kadencji. Podjeta réwniez uchwate Nr LVII/324/18 z dnia
30 sierpnia 2018 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w sprawie aktualnodci studium i planéw miejscowych.
Z dokonanej analizy wynika, Zze zachodzi potrzeba aktualizacji obowigzujgcego planu miejscowego, ktora
w praktyce moze rowniez polegac na stopniowym sporzadzaniu nowych planéw, obejmujacych wybrane czgsci
miasta.

[II.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny, co
oznacza, ze wplywy do budzetu miasta z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu bedg nizsze niz koszty, w 10
letnim okresie prognozy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ulicy 1 Maja wykazata, ze Miasto Sejny
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego poniesie wydatki zwiazane z opracowaniem planu, na potrzeby
szacowania bezpoérednich skutkéw uchwalenia planu niezbedne bylo przyjecie, ze pewne skutki finansowe
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rodzi obecnie obowigzujacy plan miejscowy. Pamieta¢ nalezy o tym, ze dla przedmiotowego terenu obecnie
obowiazuje uchwata w sprawie planu miejscowego, arealizacja jej ustalen wywiera juz obecnie skutki
finansowe zwiazane z koniecznoscig budowa infrastruktury. Juz obecnie teren jest w pelni uzbrojony stosownie
do istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania. Zadania zwigzane z budowg i utrzymaniem infrastruktury
nie sg wiec nowym obowigzkiem gminy i nie wynikajg z uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Droga
istniejaca w granicach planu miejscowego nie jest gminna — jest to droga wojewddzka nr 663. Teren jest
obecnie zainwestowany w wigkszosci na cele publiczne i jako taki wymaga utrzymania i cigglych naktadow
majgcych na celu utrzymanie i podnoszenie standardu, w tym bezpieczenstwa uzytkowania, dostepnosei,
efektywnosci  energetycznej  itd. Przyjete w prognozie zalozenia stanowigce podstawg do wyliczen
nie uwzgledniaja aspektow spolecznych, przestrzennych i ekologicznych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a W szczegdlnosci ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzernnym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko i jest dokumentem oczekiwanym przez samorzad i mieszkancow
Miasta.

Podsumowujae uznaé nalezy, ze projekt planu spetnia ustawowe wymogi planowania i zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej Miasta i stanu jej faktycznego zagospodarowania
oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym rozwiazaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objetego
planem jest pozostawienie istnigjgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano
wezeéniej, szezegolnie okreslajac cele, ktére stanowily przestanki przystapienia do procedury planistyczne;j.

W zwiazku zpowyzszym podjgeie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przy Osrodku Kultury w Sejnach przy ulicy 1 Maja jest uzasadnione.
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