Projekt

z dnia 21 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez .........oovveeieriene

UCHWALA NR XXXIV/....21
RADY MIASTA SEJNY

z dnia 28 grudnia 2021 r.

w sprawie okrelenia zasad nabywania, zbywania i obciaZania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Miasta Sejny oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2021 r., poz. 1372, poz. 1834) i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, poz. 815), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady nabywania zbywania iobcigzania nieruchomosei stanowiacych wiasnos¢
Miasta Sejny oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres diuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Mieécie — nalezy przez to rozumieé Miasto Sejny;
2) Radzie — nalezy przez to rozumieé Radg Miasta Sejny;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Sejny;

4) nieruchomoéci- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntows, budynkows lub lokalowg w rozumieniu
art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wiasnosci lokali;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 . 0 gospodarce nieruchomosciami;
6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 3. 1. Podstawa do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomosci gruntowych oraz lokali mieszkalnych
i uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
oraz obcigzania nieruchomosci, jest zarzadzenie Burmistrza, z zastrzezeniem potrzeby uzyskania zgody Rady
w przypadkach przewidzianych uchwalg.

2. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci winno wynikaé z potrzeb zabezpieczenia interesow
Miasta lub przepisdéw prawnych.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. Nieruchomoéci nabywa sig pod kazdym tytulem prawnym, w tym poprzez zamiang.
§ 5. 1. Burmistrz moze nabywa¢ nieruchomosci, jezeli:

1) sg one niezbedne do realizacji zadan wilasnych Miasta i zleconych, w tym realizacji celow publicznych
i inwestycyjnych;

2) istnieje potrzeba uregulowania stanéw prawnych nieruchomosei faktycznie zajetych przez Miasto;
3) ich nabycie przyczyni si¢ do powigkszenia gminnego zasobu nieruchomosci;

4) ich nabycie przyczyni sig do poprawy warunkéw gospodarowania na nieruchomosciach gminnych.
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§ 6. 1. Burmistrz moze samodzielnie nabywac nieruchomosci po cenie ustalon; w wyniku rokowan ze
zbyweg, nie wyzszej od ich wartoéci rynkowej okreslone] przez rzeczoznawcg majgtkowego w formie operatu
szacunkowego z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

2. Uzgodnienie ceny i spisanie protokofu z przeprowadzonych rokowan stanowi podstawe do zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

3. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrgbng uchwala wymaga:

1) odplatne nabycie nieruchomosci, ktérej cena przekracza kwotg 50000,00 zt netto z wytaczeniem
przypadkéw, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw;

2) nabycie nieruchomos$ci za ceng wyzsza od jej wartodci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcg
majatkowego w formie operatu szacunkowego;

3) nabycie nieruchomosci obcigzonej ograniczonymi prawami rzeczowymi lub bedacej przedmiotem
zobowigzan, w przypadku, gdy stopien ograniczenia nieruchomosci prawami rzeczowymi lub
zobowigzaniowymi w sposéb oczywisty przewyzsza wartosé przysporzenia;

4) zamiana nieruchomoséci w przypadku, gdy wartos¢ nieruchomosci gminnej podlegajacej zamianie
przekracza kwote 50000,00 z} netto lub warto$¢ nieruchomosei gminnej podlegajacej zamianie, tgcznie
z wysokoscia uiszczanej przez gming doplaty ztytulu réznej wartodci zamienianych nieruchomosci,
przekracza kwotg 50000,00 zi netto.

§ 7. Przepisy niniejszego rozdzialu majg réwniez zastosowanie do przypadkéw nabycia udziatow
w nieruchomosciach oraz nabywania prawa uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 8. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnosci polegajacych na zbywaniu nieruchomoscei na zasadach
okreslonych w ustawie z uwzglednieniem zapiséw niniejszej uchwaty, jezeli nieruchomosci te nie sg niezbedne
do realizacji zadan Miasta.

§ 9. Ceng zbycia lub wywolawcza nieruchomosci Burmistrz okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznaweg majgtkowego.

§ 10. Jezeli wartoé nieruchomosci przekracza 50000 zt netto, do jej zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste wymagana jest zgoda Rady wyrazona w formie uchwaty. Zasada powyzsza obowigzuje rowniez przy
zamianie nieruchomosci.

§ 11. W przypadku zbycia nieruchomosci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady
wyrazona w formie uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi.

2. Obciazenie nieruchomosci gminnych stuzebnosciami nastgpuje za wynagrodzeniem okreslonym przez
rzeczoznawcg majgtkowego w formie operatu szacunkowego.

3. Burmistrz moze odstapi¢ od odptatngj formy ustanowienia shuzebnosci w przypadku, kiedy jej
ustanowienie nastepuje na rzecz Skarbu Pafistwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego oraz z innych
powodéw uzasadnionych wzglgdami spofecznymi lub gospodarczymi.

4. Dopuszcza si¢ ustanowienie na nieruchomosciach gminnych hipotek, jezeli zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki lub obligacji komunalnych.

§ 13. Zgody Rady wyrazonej odrgbna uchwalg wymaga odplatne obciazenie nieruchomoscei na rzecz Miasta
shuzebnoscia, ktérej jednorazowe wynagrodzenie przekracza kwotg 30000,00 zt netto.
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Rozdzial 5.
Zasady zawierania uméw najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci gminnych w najem, dzierzawe.

§ 14. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zawieranie przez Burmistrza kolejnych uméw dzierzawy lub najmu
z dzierzawcami lub najemcami, w przypadku, gdy po pierwszej umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
lub dhuzszy, strony zawieraja kolejng umowg na okres duzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé, w nastgpujacych przypadkach:

1) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz Skarbu Parstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego;

2) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz gminnych osob prawnych, gminnych jednostek
organizacyjnych;

3) dzierzawy gruntow przyleglych do budynkéw, wykorzystywanych do prawidlowego funkcjonowania tych
budynkdw;

4) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz oséb prawnych lub fizycznych, prowadzacych dziatalnosé
charytatywna, opiekuficza, kulturalng, lecznicza, oSwiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza lub sportowo-turystyczna;

5) dzierzawy w celu urzadzenia tymczasowego dojazdu do nieruchomosci;
6) dzierzawy lub najmu w celu poprawienia warunkéw gospodarowania na nieruchomosci przylegtej;

7) dzierzawy nieruchomosci lub jej czgsci pod posadowienie obiektu garazowego, obiektow matej
architektury, bokséw i pojemnikéw na gromadzenie odpadéw komunalnych, lokalizacje reklamy;

8) dzierzawy na cele rolnicze, ogrodnicze, sadownicze lub pod uprawe warzyw
9) dzierzawy pod tereny skladowe, utworzenie zaplecza budowy
10) dzierzawy pod dziatalnosé handlowo — ustugowa oraz bankomaty wolnostojace i automaty sprzedajace

11) innych niz wyzej wymienione, jezeli oddanie nieruchomosci w dzierzawe lub najem uzasadnione bedzie
wzgledami spolecznymi lub gospodarczymi.

2. Kolejna umowa moze by¢ zawarta, pod warunkiem, ze spetnione sa facznie nast¢pujace warunki:
1) dotychczasowy dzierzawca lub najemca:
a) ztozy pisemny wniosek o przedtuzenie umowy przed wygasnigciem dotychczasowej umowy,

b) korzysta z przedmiotu dzierzawy lub najmu w sposob zgodny z postanowieniami dotychczasowej
umowy,

¢) wywiazuje sie z postanowien dotychczasowej umowy a w szczegdlnosci ze zobowigzan finansowych,
2) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Miasta,
3) nie zachodzi sytuacja okreslona w § 14 ust. 3 uchwaty.

3.Przepisu § 14 ust. 1 niestosuje si¢ w przypadku, gdy o zawarcie umowy dzierzawy lub najmu
nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot.

§ 15. 1. Stawki bazowe czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatnosei ustala Burmistrz.

2. Jezeli zagospodarowanie wydzierzawionej lub wynajetej nieruchomosci do celéw okreslonych
w umowie wymaga duzych nakladéw finansowych lub naktadéw pracy, Burmistrz na wniosek dzierzawcy lub
najemcy moze zmniejszy¢ wysokos¢ czynszu okreslonego w umowie lub catkowicie zwolni¢ z niego, do czasu
wygasnigcia przyczyn uzasadniajgcych zastosowanie ulgi lub zwolnienia.

§ 16. 1. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomosci, aw szczegélnosci przy okreslaniu
terminu obowiazywania umowy nalezy kierowaé sig w szczegdlnosci wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku wytycznymi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jak réwniez bra¢ pod uwage planowane terminy realizacji zadaf Miasta,
obejmujgce swym zasiggiem przekazywane nieruchomosci.
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2 7 zastrzezeniem ust. | Burmistrz ustala mdyw:dualme dla kazdego przype k
umowy biorge pod uwagg cel dzierzawy lub najmu. aw szczcgémoéc
oricntacyjnych kosziow 1 naktadow pracy potrzebnych do mgoapodamwama nie

Rozdzial 6. _
Zasady wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomoscei n

§ 17. | Burnustrz moze zawicraC umowy najmu lub dzierzawy nier ut»- nosc
oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony, jezeli:

1) s3 one niezbedne do realizacit zadan wilasnych Miasta 1 zleconyeh, W 7
1 mwestveyjnyeh,
2) ich przejecie przyczyni si¢ do poprawy warunkow gospodm

2 Wysokosé czynszu, zasady 1ch aktualizac)i oraz

3 Zawarcie umowy najmu 1 dzierzawy na rzecz
50 000,00 74 nette wymaga zgody Rady (

Przewodniczaca Rady Miasta
Sejny

Jolanta Beata Baginska




Uzasadnienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
2021 r., poz. 1372, 1834), do whasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych
gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania iobcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej.

W chwili obecnej funkcjonuje Uchwata nr XII1/70/2007 Rady Miasta Sejny zdnia 31 grudnia 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania inajmu nieruchomosci
gruntowych oraz Uchwata nr XVIII/89/12 Rady Miasta Sejny z dnia 12 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaly wsprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania obcigzania oraz wydzierzawiania inajmu
nieruchomosci gruntowych, ktére okreslaja ww. zasady gospodarowania mieniem. Tre$¢ ww. uchwat
nie odpowiada obecnym potrzebom w zakresie gospodarki nieruchomosciami i nalezalo dostosowacé istniejgce
zapisy w celu usprawnienia pracy Urzgdu Miasta Sejny.

W zwiazku z powyZszym podjgcie niniejszej uchwaly uznaje si¢ za zasadne.
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